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TOM TAT

Nghién ciru dwoc thuc hién tai thi x Huong Thay, tinh Thira Thién Hué nham déanh gia két
qua thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat dén nam 2016. Bang phuong phép thu thap va xu Iy
céc sb liéu lién quan dén phuong 4n quy hoach sir dung dt va sé liéu sir dung dét thuc té dén nim 2016
cua thi xd Huong Thay, nghién ciru da chi ra mot s6 két qua, cu thé: (i) Tinh dén nam 2016, két qua
thuc hién phuong an quy hoach st dung dit ddi véi ting loai dat cua thi xa Hwong Thuy dat muc tuong
dbi cao; (ii) Thi xa Huong Thuty da thyuc hién dang chi tiéu chuyén doi ndi bo trong co cau sir dung dat
nong nghiép va chuyén dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & sang dét ¢; thuc hién gan ding viéc
chuyén dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép dé dap ung cho nhu cau phat trién kinh té xa hoi; (iii)
Mic du chua dat dung theo quy hoach nhung viéc dwa dat chwa sir dung vao sir dung & muc dich nong
nghiép cling da dat 89,63% va muc dich phi nong nghiép dat 95,75% so véi chi tiéu cua phuong an quy
hoach; (iv) Viéc thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat dén nam 2016 di dat duoc mot s6 thanh
tuu nhat dinh, bén canh d6 van con ton tai mot s6 kho khan vudng mac nhat 1a trong cong tac giai phong
mit bang, thuc hién cac cong trinh du 4n theo dang tién d6; (v) Nghién ctru ciing di chi ra dwoc mot sb
giai phap nham dam bao thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat tai thi xa Huong Thuy, trong d6
nhan manh dén cac giai phap vé quan 1y va xir Iy cac vi pham trong thuc hién quy hoach.
Tir khéa: Quy hoach sir dung dét, thi xa Huong Thuy.

Nhdn bai: 14/12/2017 Hoan thanh phan bién: 19/01/2018 Chdp nhdn bai: 22/01/2018

1. MO PAU

Quy hoach sir dung dt 1a mot trong nhitng ndi dung rat quan trong ciia cong tac quan
ly Nha nudc vé dat dai. Cung véi sy phat trién caa nén kinh té xa hoi, su thay doi cua Luat
Dit dai, cong tic quy hoach st dung dt dai & Viét Nam di khong nging dwgc hoan thién va
dem lai nhiéu thanh tyu dang ké (Nguyén Thi Thanh Hoa, 2016). Viéc thuc hién cac phuong
an quy hoach sir dung dat da gop phan quan trong vao qué trinh quan 1y va sir dung dat hiéu
qua, bén vitng, déng thoi thuc ddy su phat trién mot cach tich cuc caa nén san xuét xa hoi, dap
mg yéu cau cong nghiép hoa va hién dai hoa dit nudc. Theo quy dinh tai Thong tu sb
29/2014/TT-BTNMT caa B Tai nguyén va Moi trudng vé trinh tu, ndi dung lap va diéu chinh
quy hoach sir dung dt thi danh gia két qua thyuc hién phuong an quy hoach sir dung dat 1a mot
trong nhitng ndi dung quan trong va la co so dé thuc hién viéc diéu chinh, bo sung quy hoach
trong giai doan tiép theo (B Tai nguyén va Mbi truong, 2014).

Huong Thity 1 mét thi xa ndm ¢ phia nam cua thanh ph6 Hué, tinh Thira Thién Hué.
Phuong 4n quy hoach sir dung dat cua thi xa dén nam 2020 duogc xiy dung va phé duyét theo
Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 04 thang 04 nim 2014 cua Uy ban nhan dén tinh Thua
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Thién Hué (UBND thi xd Huong Thuy, 2014). Tinh dén nam 2016, viéc phan bd va sir dung
dat theo phuong 4n quy hoach st dung dit da gop phan quan trong vao viéc dap g dat dai
cho qua trinh phat trién kinh té - x4 hoi cua thi xa Huong Thity. Tuy nhién, bén canh nhiing
két qua da dat duoc thi viéc thuc hién phuong an quy hoach van con mot s6 ton tai nhu mot
sb chi tiéu str dung dat van chua dugc thyuc hién hoic da duogc thuc hién nhung khong dang
theo chi tiéu quy hoach. Diéu nay da gay ra nhitng anh huong nhét dinh dén sy phat trién kinh
té xa hoi cua thi xa do mot s6 cong trinh quy hoach da dugc phé duyét trong phuong an nhung
khong duoc thuc hién trong thuc té. Xuét phat tir thyuc té trén cho thay, viéc tién hanh danh gia
két qua thyc hién phuong 4n quy hoach sir dung dét cua thi xa Huong Thiy, trén co s& d6 dé
Xuat ra mot sé giai phap dé dam bao thyc hién hiéu qua cac chi tiéu cta phuong an quy hoach
str dung dat trong thoi gian t6i 1a vo ciing quan trong va can thiét.
2. NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. N¢i dung nghién ciru

Pé danh gia duoc két qua thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat cua thi xa
Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué, nghién ctru da tip trung vao thuc hién cac ndi dung bao
gom: (i) Khai quat diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi cua thi xa Huong Thuy; (i) Danh gia
két qua thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat dén nam 2016 cua thi xa Huong Thay vé
chi tiéu thyc hién d6i véi timg loai dat, chi tiéu chuyén d6i muc dich sir dung dat, chi tiéu dua
dat chwa sir dung vao st dung va tién d6 thuc hién cac cong trinh quy hoach; (iii) Bé xuat mot
sb giai phap nham dam bao thuc hién cac chi tiéu cua phuong an quy hoach st dung dat trong
thoi gian con lai cua phuong an.
2.2. Phwong phap nghién ctru
2.2.1. Phuong phdp thu thdp sé liéu

Céc sd liéu v& diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y st dung dat,
phuong an quy hoach, ké hoach sir dung dét, cac loai ban d6 chuyén d& phuc vu nghién ctu
dugc thu thap tai phong Théng ké, phong Tai nguyén va Mbi trudng thi x3 Huong Thuy, tinh
Thira Thién Hué. Bén canh d6, nghién ctru ciing tién hanh diéu tra phong van 40 ho gia dinh
dang sinh sdng trén dia ban thi xi Huong Thuy theo phuong phap chon mau ngiu nhién bang
bang hoi da xdy dung san. Pay déu 1a nhitng ho gia dinh c6 dién tich dét bi thu hdi (hau hét 1a
dién tich dat nong nghiép) dé thyc hién cac cong trinh quy hoach. Nhiing chii ho duoc phong
van déu c6 do tudi tir 35 dén 50, trong d6 s6 lugng nguoi duge phong van cé trinh do trung
Cap tro 1én 1a 40%. Noi dung ctia bang hoi tap trung vao viéc tim hiéu anh huéng ciia phuong
an quy hoach sir dung dat dén sy phat trién co s ha tang, doi séng, san xuét va thu nhap cua
nguoi dan trén dia ban.
2.2.2. Phuong phdp xit Iy 56 liéu

Céc s6 lidu sau khi duoc thu thap vé duoc phan loai theo timg nhom c6 mdi quan hé
V6i nhau sau d6 dugc xir Iy bang phan mém Excel. Viéc thong ké s6 liéu dugc thé hién bang
cac bang thong ké. Cac s lidu da thu thap dugc sip xép khoa hoc trong bang théng ké c6 thé
so sanh, ddi chiéu, phan tich theo nhiéu phuong phap khac nhau nham danh gia ban chit hién
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tugng nghién ctru. Bén canh viéc thé hién bang bang théng ké, cac s liéu duoc xt 1y con dwoc
thé hién bang cac do thi dang hinh cot va hinh tron dé biéu thi cac chi tiéu duoc phan tich.
3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
3.1. Khai quat vé khu vire nghién ciru

Thi xa Huong Thily 1& d6 thi nam ¢ cira ngd phia Nam ctia thanh phd Hué, tinh Thira
Thién Hué. Theo s6 liéu thong ké nam 2016, thi xi c6 dién tich 1a 45.602,07 ha véi dan sb 1a
103.643 nguoi (UBND thi xa Huong Thuy, 2016). Thi x4 14 cau ndi giita hai trung tam kinh
té 16n cua mién Trung 1a thanh phd Hué va thanh phd Pa Nang. Trén dia ban thi xi c6 san bay
qudc té Phii Bai, qudc 16 1A va tuyén duong sat Biac Nam chay qua... V&i cac dic diém vé vi
tri dja 1y nhu vay nén thi xa Huong Thuy c6 nhiéu diéu kién thuan loi dé phat trién kinh té,
x4 hoi. Cac diéu Kién nay cung voi qué trinh d6 thi hoa dién ra manh mé da lam cho thi xa
dang tirng budc phat trién trd thanh mot trong ba d thi vé tinh quan trong cua thanh phd Hué.

Trong nhitng nim gin day, nén kinh té cua thi x3 Huong Thuy chuyén dich rd nét theo
huéng ting ty trong nganh phi néng nghiép va giam ty trong nganh néng nghiép. Trong co cu
kinh té nam 2016, nganh cong nghiép cua thi xa chiém ty 18 16n nhét véi 87,55% tiép dén la
nganh thuong mai dich vu véi 8,58%, riéng nganh nong nghiép chiém ty 1¢ nho nhat chi voi
3,87%. C6 dic diém nay 1a do trén dia ban thj xi Huong Thiy c6 khu cong nghiép Pha Bai va
lang nghé tiéu thii cong nghiép Thay Phuong. Bén canh do, trong quy hoach phat trién chung
cua tinh Thira Thién Hué, thi xa Huong Thily duoc x4c dinh 1a trung tim cong nghiép 16n nhat
cua tinh.

Hinh 1. So 6 vi tri thi xa Huong Thiy, tinh Thira Thién Hué.
3.2. Két qua thuc hién phwong an quy hoach sir dung dit dén niim 2016 tai Hwong Thity
3.2.1. Két qud thuc hién chi tiéu sir dung ddt doi véi ting loai dat
Phuong 4n quy hoach str dung d4t dén nam 2020 ciia thi xa Huong Thuy dwoc Uy ban
nhan dén tinh Thira Thién Hué phé duyét nim 2014. Két qua phan tich sé ligu cho thiy, tinh
dén nam 2016, co cau sir dung dat thyc té va co cu st dung dat trong phuong an quy hoach
sir dung dat cua thi x3 Huong Thuy khong giéng nhau. Diu nay duogc thé hién qua Hinh 2.
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Hinh 2. Co cau sir dung dét cua thi xa Huong Thuy.

Hinh 2 cho thay, co ciu st dung dit thuc té va co cau sir dung dét theo phuong an quy
hoach cua thi xa Hrong Thuy nam 2016 c6 su khac biét tuy nhién mirc d6 khac biét 1a khong
nhiéu. Cu thé, ty Ié sir dung thuc té cia nhoém dat nong nghiép chi cao hon so véi chi tidu quy
hoach 14 0,49%, ty 1& st dung thuc té cia nhom dét chua str dung cao hon so véi chi tidu quy
hoach 14 0,03%. Trong khi do, ty 18 sir dung thuc té cua nhom dat phi nong nghiép thip hon
S0 V6i chi tidu quy hoach 0,52%. Co6 két qua nay 1a do viéc thuc hién chi tiéu quy hoach ddi
VGi tt ca nhom dat cua thi x3 Huong Thily chwa dung theo phuong 4n quy hoach sir dung dat
da dé ra. Trong d6, do hau hét cac loai dat trong nhoém dat néng nghiép déu co dién tich thuc
té ndm 2016 16n hon so véi dién tich duoc phé duyét trong phuong an quy hoach sir dung dat
nén di lam cho ty 1& thuc hién thyc té cia nhom dit néng nghiép dat 100,61% so véi quy
hoach. Tuy nhién, viéc tang s6 liéu dién tich dit néng nghiép trong thuc té so vai chi tiéu duoc
phé duyét trong phuong an khong phai 1a do thi xi Huong Thuy ddy manh viéc khai thac dét
chua str dung dé dua vao sir dung trong nhom dét nong nghiép ma 1a do mot sé dién tich dat
néng nghiép cua thi xa dugc quy hoach chuyén sang sir dung & nhom dat phi nong nghiép
nhung chua dugc thuc hién.

Ty 1& thyc hién chi tiéu quy hoach sir dung dat phi néng nghiép tai thi xa Huwong Thiy
dén nam 2016 dat 97,25%. Trong d6, mot s6 loai hinh sir dung dat phi nong nghiép dat 100%
S0 Vi chi tiéu quy hoach dé ra nhu dat co sé ton gido, tin ngudng, dat khu vui choi giai tri,
dat di san van hoa, dat cum cong nghiép va dat co mat nude chuyén dung. Nguyén nhan chinh
dan dén didu nay 1a do day la cac loai dat duoc sir dung twong ddi 6n dinh, it c6 sy bién dong
va thay d6i. Bén canh d6, trong nhom dat phi néng nghiép c6 14 loai dat chua dat duoc so voi
chi tiéu theo phuong an quy hoach bao gom dat ¢, dat thuong mai dich vy, dit quic phong,
dat an ninh, dit nghia trang nghia dia, dit phat trién ha ting, dat tru s co quan cong trinh su
nghiép va mot s loai dt khac. Tuy nhién két qua nghién ctru cho thdy, chi tiéu thuc hién thuc
té ctia cac loai dat nay déu da dat dugc trén 90% so vai chi tiéu quy hoach. Didu nay cho thdy
viéc thyc hién cac chi tiéu quy hoach sir dung dét phi nong nghiép trong thyc té da dwoc thuc
hién gan dang véi chi tiéu da dugc dé ra cua phuong an. Dong thoi két qua nay ciing cho thdy
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viéc du bao nhu cau sir dung dét phi nong nghiép dén niam 2016 trong phwong an quy hoach
sir dung dat cua thi xa Huong Thuy 1a trong dbi phu hop véi nhu ciu thuc té. Viéc chua hoan
thanh cac chi tiéu sir dung dat cua céc loai dat phi nong nghiép chu yéu l1a do khoéng chu dong
dugc nguon vén dau tu nén thi xa chwa hoan thanh dugc viéc chuyén dat nong nghiép va dat
chua sir dung dé dua vao sir dung cho cac muc dich trong nhém dat phi nong nghiép.
3.2.2. Két qud thuc hién chi tiéu chuyén muc dich sir dung dat

Theo phuong an quy hoach sir dung dat da dugc phé duyét, tinh dén ndm 2016, thi xa
Huong Thiy s& thuc hién viéc chuyén muyc dich sir dung ciia 1.381,77 ha dat dé chuyén sang
sir dung vao cac muc dich khac. Phan dién tich dugc chuyén muc dich str dung chi yéu 1a dat
néng nghiép dé chuyén sang sir dung vao cac muc dich phi néng nghiép véi dién tich 1a 878,82
ha chiém 83,60% tng dién tich dat bi chuyén ddi. S6 liéu chi tiét duoc thé hién trong Bang 1.

Bdng 1. Két qua thyc hién chi tiéu chuyén muc dich st dung dat dén nam 2016.

Dién tich chuyén muc dich sir dung dat Ty 18 thyuc

STT Chi tié , .
thed Theo quy hoach (ha) _ Thuc té (ha) _ hién (%)

1 Dflt nong Anghlcp chuyén sang dat phi 878.82 85001 96,82
nong nghiép i o

11 ;)gart]iggng lta chuyén sang dat phi ndong 166,97 160,05 95,85

13 Dqt t[ong ca}‘/Alau nam chuyén sang dat 70.13 75.70 107,94
phi néng nghiép i )

15 Dflt ring san xuat chuyén sang dat phi 624,91 598,35 9574
nong nghiép i

16 bat nuoi tro.ngAthuy SarlAtap trung chuyén 16,81 16,81 100
sang dat phi nong nghiép

2 CAhU)A{en 901 co chu su dung dat trong noi 510,86 510,86 100
bo dat nong nghi¢p ) )
bat rung san xuat chuyén sang dat san

2.1 xuat ndng nghi¢p, dat nudi trong thuy 519,86 519,86 100
san va dat ndong nghiép khac

3 bat phi néng nghiép khong phai 1a dat & 11,00 11,00 100

chuyén sang dét &

(Nguén: Phong Tai nguyén va Méi trirong thi xd Hirong Thiiy)

Bang 1 cho thay, thuc té dén nam 2016, thi xi Huong Thay di tién hanh chuyén muc

dich sir dung dit theo 3 hinh thtrc nhu trong phuong 4n quy hoach sir dung dat da duoc phé
duyét; do 1a chuyén dat néng nghiép sang dat phi nong nghiép, chuyén déi co cu sir dung dat
trong noi by dat nong nghiép va chuyén dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat o.
Tuy nhién, két qua chuyén muc dich sir dung dét giira cac hinh thirc nay 1a khong giéng nhau.
Cu thé, viéc chuyén ddi muc dich sir dung dét trong noi bo nhom dit nong nghiép va viéc
chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat & da duoc thyc hién ding theo chi
tiéu ctia phuong an quy hoach sir dung dat (dat ty 1& 100%). Trong khi dé, viéc chuyén dét
néng nghiép sang dat phi nong nghiép chi dat 96,82 % so véi chi tiéu ciia phuong an quy hoach
sir dung dat. Nguyén nhan din dén vin dé nay 1a do mot s6 cong trinh phi nong nghiép do
khong chii dong duoc von dau tu hodc gap kho khin trong van dé giai phong mit bang nén
chua dugc thyuc hién ding tién do quy hoach. Diéu nay di lam cho viéc chuyén dat trong lua,
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dat rimg san xuat va dat trong cdy lau nam sang dat phi néng nghiép chwa dat dung theo chi
tiéu cua phuong an quy hoach sir dung dat.
3.2.3. Két qua thec hién chi tiéu dua dat chuea sir dung vao sur dung

Theo phuong 4n hoach sir dung dat dén nam 2016, thi xd Huong Thuy s& dua 54,07
ha dién tich dat chwa st dung vao st dung & cac muc dich khac nhau. Tuy nhién, trén thyc té
dién tich dat chua sir dung cua thi xa mai chi duoc dua vao st dung 1a 50,68 ha, dat 93,73%
S0 Vi chi tidu ciia phuong an quy hoach. S6 liéu chi tiét duoc thé hién trong bang 2.

Bdng 2. Két qua thyc hién chi tiéu dua dat chua st dung vao sir dung dén nam 2016

Dién tich dat chua sir dung dua vao str dung Ty Ié thuc hi¢n
Theo quy hoach (ha) Thuec té (ha) thuc té (%)

Loai dit duoc dua vao st dung

DPua vao st dung trong nhom dat 17,85 16,00 89,63
nong nghiép

Dua vao sir dung voi muc dich dat 16,29 14,90 91,47
trong cay lau nim

Dua vao sir dung voi muc dich dat 1,56 1,10 70,51
nong nghiép khac

Pua vao st dung trong nhom dat phi 36,22 34,68 95,75
ndng nghigp

Pua vao st dung véi muc dich dat an 2,50 2,47 98,80
ninh quéc phong

Pua vao sir dung véi muc dich dit co 3,45 3,45 100
s& san xuat kinh doanh

Pua vao sir dung voi muc dich dat 2,42 2,42 100
nghia trang, nghia dia

Pua vao st dung voi muc dich dat 13,86 13,20 95,23
phat trién ha tang

Pua vao st dung véi muc dich dat 3,79 3,17 83,64
khu cong nghi¢p

Pua vao st dung véi muc dich dat & 10,20 9,97 97,74
tai d6 thi

Tong 54,07 50,68 93,73

(Nguon: Phong Tai nguyén va Méi trirong thi xi Hirong Thity)
Bang 2 cho thay tinh dén nam 2016, thi x3 Huong Thuy di khai thac dat chua sir dung
dé dua vao str dung chu yéu & cac muc dich dat trong cdy 1au nam, dét o tai do thi, dat phat
trién co s& ha tang, dat khu cong nghiép va mot s6 muc dich khac dé dap tmg yéu cu phat
trién kinh té xa hoi cua thi xa. Tuy nhién, viéc khai thac dat chua sir dung dwa vao st dung &
ca muc dich néng nghiép va phi nong nghiép déu chua dat duoc theo chi tiéu da duoc duyét
trong phuong an quy hoach. Cu thé, dién tich dat chwa sir dung dua vao sir dung & muc dich
ndng nghiép trong thuc té mai dat dugc 89,63% so vai chi tidu quy hoach. Trong khi d6, dién
tich dét chua str dung dua vao st dung & muyc dich phi nong nghiép dat cao hon nhung ciing
chi dat 95,75% so vai chi tiéu quy hoach. Nguyén nhan dan dén két qua nay 1a do mét sb chi
tiéu str dung dat néng nghiép va dat phi néng nghiép chua dugc thuc hién theo dung tién do
da dé ra nén thi xa Huong Thuy da chwa khai thac hét dién tich dat chua st dung theo chi tiéu
d3 dugc phé duyét theo phuong an quy hoach sir dung dét.
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3.2.4. Tién dé thuc hién cdc cong trinh quy hoach dén nam 2016

Theo phuong 4n quy hoach sir dung dat dén nam 2016, s& c6 96 cong trinh quy hoach
duoc thuc hién trén dia ban thi x3 Hwong Thuy. Tuy nhién, trong thuc té thi xa chi mai thyc hién
duogc 67 cong trinh, chiém 69,79% tong s6 cong trinh dugc quy hoach. S6 cong trinh chua dwoc
thuc hién 1 29 cong trinh chiém 30,21%, tong s6 cong trinh dwoc quy hoach vai tong dién tich
dat 1a 35,19 ha. Diéu nay cho thay, tién d6 thuc hién cac cong trinh quy hoach dén nim 2016
chua dung theo chi tiéu ctia phuwong an quy hoach. Nguyén nhan chinh dan dén két qua nay do
nhiéu cong trinh, du 4n quy hoach di dugc phé duyét co dién tich 16n nhu di 4n khu tai dinh
cu duong Quang Trung, khu dan cu tai dinh cu 2, mot sb du 4n xdy dung co so ha tﬁng nhu
du 4n mé rong, nang cap duong Khic Thira Dy, tuyén giao thong 04... dén nay van chua duoc
trién khai do khong huy dong dwoc ngudn vén. Bén canh dé, vin dé dén bu, giai phong mit
biang cua cac du 4n ndy ciing gip nhiéu khé khin do ngudi dan chua thuc sy dong thuan véi
VGi viéc boi thuong nén gy can tro trong qua trinh thuc hién. Pay 1a cic nguyén nhan chinh
dan dén viéc thyuc hién cac cong trinh quy hoach chua dat duoc diing theo nhu tién do da dwoc
phé duyét.
3.2.5. Y kién nguoi dan vé két qud thuc hién phirong dn quy hoach sir dung dat dén nam 2016

Dé danh gia vé nhiing tic dong ciing nhu y kién cua nguoi dan dia phuong vé phuong
an quy hoach nghién ctru di tién hanh phong van 40 ho gia dinh tai cic phuong nhu Thuy
Duong, Thily Luong, Thuy Chau va xi Thay Thanh, Thuy Béing. Két qua diéu tra, phong van
cho thdy, hau hét ngudi dan déu dong tinh va twong déi hai 1ong voi phuong an quy hoach da
va dang duoc thuc hién trén dia ban. Bén canh d6, van c6 mot s6 ho dan cho rang, viéc xay
dung cac cong trinh co sé ha ting da din dén tinh trang thiéu dat san xuat, dac biét 1a dét san
Xuat néng nghiép.

Bdng 3. Y kién danh gia ctia nguoi dan vé viéc thuc hién quy hoach sir dung dat dén nim 2016

Tidu chi , Ting 1én , @6ng doi ’ G!ém xudng
Séphieu Tylé (%) Sophieu Tylé (%) Sophiéu Ty lé (%)
Hiéu qua san xuat nong nghiép 5 12,5 15 37,5 20 50,0
Chat lugng co so ha tang 35 87,5 5 12,5 0 0
Thu nhap 25 62,5 13 32,5 2 5,0

(Nguon: S6 ligu diéu tra)

S6 liéu Bang 3 cho thdy, da c6 87,5% s ngudi dugc phong van cho rang sau khi
phwong 4n quy hoach chit lugng co s& ha tang duoc ning 1én 16 rét. Co két qua nay 1a do viéc
thuc hién phuong 4n quy hoach st dung dét da lam cho hé thng giao théng, trudng hoc, cac
trung tdm van hoa... tai cac phuong, xa trén dia ban thi xa Huong Thuy da duoc chinh trang,
nang cap, mé rong do vy da dap tng tot hon nhu cau sir dung cua ngudi dan. Két qua nghién
ctru ciing cho thiy, viéc thuc hién phuong 4n quy hoach sir dung dét da 1am cho mét sb dién
tich dat nong nghiép cua nguoi dan bi thu hdi do bi chuyén sang sir dung vao cac muc dich
khac theo phuwong 4n quy hoach. Didu nay di 1am giam dién tich dit san xuét cia ngudi dan,
dan dén lam giam san lwong san phim néng nghiép thu hoach duogc so véi trude khi phuong
an quy hoach str dung dat dugc thyc hién. Ly do nay da 1am cho mot b phan khong nho nguoi
dan dugc phong van cho rang hiéu qua san xuat nong nghiép cua ho bi giam xuéng so véi
trugc. Tuy nhién, ciing di ¢ 62,5% sd nguoi duoc phong van cho rang viéc thyc hién phuong
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an quy hoach st dung dét cling gop phan lam ting thu nhap cho nhiéu ho dan trén dia ban thi
xd Huong Thuy. C6 két qua nay 1a do bén canh viéc dugc nhan tién bdi thuong tir dién tich
dat bi thu hoi dé thuc hién cac cong trinh quy hoach, cac ho gia dinh da tién hanh chuyén doi
nghé nghiép phu hop, trong d6 ¢6 nhiéu hd gia dinh ¢ hai bén céc truc dudng dugc nang cap,
ma rong da tan dung loi thé nay dé két hop kinh doanh, budn ban, cai thién thu nhap.

3.3. Panh gia chung vé viéc thuc hién phwong 4n quy hoach sir dung dit dén nim 2016
tai thi xa Huwong Thiy

3.3.1. Nhiing két qua dat duwoc va thugn loi

Tinh dén cudi nam 2016, qua trinh trién khai thuc hién phuong an quy hoach st dung
dét tai thi xa Huong Thuy da dat dugc mot s6 két qua tich cyc nhu sau:

+ Két qua thyc hién quy hoach st dung d4t da dat duoc nhiéu chi tiéu su dung dét
quan trong do vay dd gop phan tich cuc trong viée thuc hién céc chi tiéu phat trién kinh té - xa
hoi, an ninh qudc phong ciia thi x3 Huong Thy.

+ Trong qua thuc hién phuong an, viéc st dung dat, chuyén muc dich st dung dét déu
dwa trén quan diém khai thac tiét kiém, hiéu qua, triét dé quy dat, dap ung duoc cac yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, an ninh qudc phong, phat trién ha tang, nén cac dién tich dat thu hoi déu
tao su déng thudn cao trong nhan dan, it c6 xay ra khiéu kién nhiéu do thu hdi dat.

+ Céc chi tiéu sir dung dat theo phuong 4n quy hoach dén nim 2016 da dwoc hoan
thanh twong di. Két qua cia phuong 4n quy hoach st dung dat di gop phan lam thay d6i bo
mit cua thi xa trong qua trinh d6 thi héa, ddng thoi ning cao thu nhap va mirc séng ciia ngudi
dan trén dia ban.

3.3.2. Nhiing ton tai va han ché

Bén canh nhitng két qua tich cuc di dat dugc, phuong 4n quy hoach sir dung dat noi
chung va ké hoach sir dung dit ¢én nam 2016 noi riéng van con mot s6 ton tai va han ché can
khéc phuc trong nhimg nim tiép theo. Cy thé:

+ Gia bdi thuong cho nguoi dan khi Nha nudc thu hdi dat chua nhan duoc sy dong
tinh ctia mot s6 ngudi dan nén dan dén tinh trang mot sé ho gia dinh chua ddng thuan khi c¢6
chu truong thu hdi dat dé thuc hién cac dy an theo quy hoach.

+ Mot s6 du an sau khi di dugc giao dat dé thuc hién di xay ra hién tuong cim mbc
xac dinh ranh gigi 1an chiém vao khu vuc dat cua cac ho gia dinh hoic ranh gigi khong rd
rang, vi pham chi gi6i xay dung gay birc xiic cho nguoi dan, cu thé nhu du an khu quy hoach
Pong Nam Thuy An. Bén canh d0, viéc tap két cat san, nguyén vat liéu xdy dung ciing lam
anh huong khong nho dén doi sdng cling nhu san xuat ciia ngudi dan.

3.4. Mt sb giai phap nhiam thuc hién hiéu qua céc chi tiéu phwong an quy hoach sir dung
dét cia thi xa Hwong Thity

Trén co s cac két qua nghién ctru, dé thuc hién hiéu qua cac chi tiéu phuong an quy
hoach sir dung dét cia thi xa Huong Thay trong thoi gian dén, nghién ciru dua ra mot s giai
phép nhu sau:

Tha nhit, thuc hién tét cong tac bdi thudng giai phong mit bang dé dam bao cac du
an duoc trién khai dung tién d6. Trong d6, can chi y téi cong tac dinh gia dit boi thuong dé
nhan dugc sy dong thuan nhidu hon tir phia ngudi dan bi thu hdi dat.
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Thir hai, xdy dung va thuc hién tdt cac chinh sach kéu goi, thu hut vén tir cac to chic
kinh té, cac nha dau tu dé trién khai dting tién do duy an, dic biét cac du an c6 quy md 16n nhu
duy 4n xay dung cac khu dan cu, mé rong va nang cap hé thdng co so ha tang tai dia phuong.

Thir ba, thyc hién tét viéc thu thap nhu cau sir dung dét cua cac ban nganh, linh virc
va Uy ban nhan dan cip xi, phudng trén dia ban thi xa d& dam bao tinh kha thi cua ké hoach
sir dung d4t hang nam trong thoi gian con lai cia phuong an.

Thir tu, tiép tuc thuc hién tot viéc cong khai phuong an quy hoach, ké hoach st dung
d4t hang ndm va cac ban db quy hoach, ké hoach sir dung dét c6 lién quan dé dam béo tinh
cong khai, minh bach nham gitp cac bén lién quan co6 thé tham gia vao viéc thuc hién cac muc
tiéu ctia phuong an quy hoach.

Thir nam, tang cudng kiém tra viéc thuc hién ké hoach sir dung dat trong cac nim con
lai ctia phuwong 4n quy hoach. Pong thoi can ¢ nhitng bién phap xir 1y ddi véi nhitng truong
hop Vi pham trong qué trinh thyuc hién quy hoach, sir dung dat khong dung muc dich hoic ¢6
tinh trién khai cham tién do.

Thir sau, can thuc hién tét cong tac tuyén truyén, phd bién quy hoach va vai tro cta
phwong 4n quy hoach sir dung dat d6i nguoi dan, 1ing nghe nhitng phan hdi cua nguoi dan dé
diéu chinh hoan thién phuong an quy hoach st dung dat.

4. KET LUAN

Thi x4 Huong Thay nam & cira ngd phia Nam cta thanh phd Hué, tinh Thira Thién
Hué. Hién nay, thi xi dang trong qua trinh thuc hién phuong 4n quy hoach st dung dat dén
nam 2020.

Tinh dén nam 2016, két qua thyuc hién phuong an quy hoach sir dung dat dbi véi tirng
loai dét cua thi xi Huong Thity dat mirc twong ddi cao, riéng voi nhom dat phi néng nghiép
dat 97,25% so v&i chi tiéu da dé ra.

Thi xa Huong Thuy da thuc hién dung chi tiéu ciia phuong an quy hoach st dung dét
vé chuyén d6i ndi bo trong co ciu sir dung dat néng nghiép va chuyén dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat ¢ sang dét ¢; thuc hién gan dung chi tiéu chuyén dat nong nghiép sang dat
phi néng nghiép vai ty 18 thuc hién 1a 96,82%. Dién tich dat chua sir dung da duoc dua vao sir
dung dat 93,73% s0 Vi chi tiéu ciia phuong an quy hoach tinh dén nam 2016.

Viéc thuc hién phuong an quy hoach st dung dit dén nim 2016 di gbp phan nang cao
chat luong co sé ha tAng va thu nhap cta ngudi dan. Tuy nhién, trong qua trinh thyuc hién van
con ton tai mot s6 kho khin vudng méc nhét 1a trong cong tac giai phong mat bang, thuc hién cac
cong trinh dy 4n theo diing tién do.

Nghién ctru cling da chi ra mot s6 giai phap nham d¢am bao thyc hién phuong an quy
hoach str dung dét tai thi xd Huwong Thiy trong thoi gian téi, trong d6 tap trung vao cac giai
phap thu hat ngudn von, dén bu giai phong mat bang dé dam bao tién do thuc hién cac cong
trinh trong quy hoach.
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ABSTRACT

This research was conducted at Huong Thuy town, Thua Thien Hue province to assess the
implementation result of land use planning until 2016. Basing on collecting and analyzing data related
to land use planning and the data of using land up to 2016 in Huong Thuy town, the research shows
that: (i) Up to 2016, the implementation of land use planning for each land type of Huong Thuy was
relatively high; (ii) Huong Thuy town also implemented the land use conversion, especially the
conversion of agricultural land to non-agricultural land for socio-economic development; (iii)
Compared to the planning, the unused land that was used relatively large, reached 89.63% for agriculture
land and 95.75% for non - agriculture land; (iv) The implementation of land use planning until 2016
achieved some achievements; however, there were still some difficulties, especially in the land
clearance, some projects were not implemented on time; (v) The research also gives some solutions to
ensure the implementation of land use planning in Huong Thuy town.
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