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TÓM TẮT 

Công tác giải phóng mặt bằng đã có đóng góp phát triển hạ tầng và thu hút đầu tư ở Đô thị 

Phổ Yên, tỉnh Thái Nguyên, tuy nhiên cũng ảnh hưởng đến đời sống người bị thu hồi đất. Để góp phần 

cải thiện công tác này, một nghiên cứu đã được thực hiện với mục tiêu đánh giá tác động của công tác 

này đến đời sống, việc làm và sinh kế của người dân bị thu hồi đất. Phương pháp nghiên cứu được sử 

dụng chủ yếu từ điều tra 200 hộ dân bị thu hồi đất. Kết quả nghiên cứu cho thấy: Giải phóng mặt bằng 

ảnh hưởng mạnh đến việc làm và thu nhập của người dân sau khi bị thu hồi đất: mức độ ổn định việc 

làm đạt 99,71% ở vốn đầu tư công và 101,68% vốn đầu tư tư nhân; thu nhập đạt 98,79% ở vốn đầu tư 

công và 100,76% vốn đầu tư tư nhân. Tỷ lệ được tái định cư do thu hồi đất đạt khá cao, từ 58,90 - 

97,66%. Giải phóng mặt bằng đã ảnh hưởng tốt đến cơ sở hạ tầng như điện, đường, nước, môi trường 

và an ninh trật tự của địa phương.  

Từ khóa: Cơ sở hạ tầng, Giải phóng mặt bằng, Tác động đời sống, Tái định cư 
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ABSTRACT 

Land clearance has contributed to infrastructure development and investment attraction in Pho 

Yen City, Thai Nguyen Province; however, it has also affected the lives of those whose land has been 

expropriated. To contribute to improving this work, a study was conducted with the goal of assessing 

the impact of this work on the lives, employment, and livelihoods of people whose land has been 

expropriated. The research method used was primarily a survey of 200 households whose land had been 

expropriated. The research results showed that land clearance strongly affects the employment and 

income of people after land expropriation: the level of employment stability reached 99.71% in public 

investment projects and 101.68% in private investment projects; income reached 98.79% in public 

investment projects and 100.76% in private investment projects. The rate of resettlement due to land 

expropriation was quite high, ranging from 58.90% to 97.66%. Land clearance has had a positive impact 

on local infrastructure such as electricity, roads, water, the environment, and public security. 
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1. MỞ ĐẦU 

Trong quá trình công nghiệp hóa, hiện 

đại hóa và đô thị hóa, công tác giải phóng 

mặt bằng (GPMB) đóng vai trò then chốt 

trong việc triển khai các dự án phát triển 

kinh tế - xã hội. Tuy nhiên, bên cạnh những 

lợi ích về phát triển hạ tầng và thu hút đầu 

tư, GPMB cũng đặt ra nhiều thách thức đối 

với đời sống, việc làm và sinh kế của người 

dân bị thu hồi đất. Tại Đô thị Phổ Yên 

(Thành lập theo QĐ 534/QĐ-UBND của 

UBND tỉnh Thái Nguyên ký ngày 

10/3/2026, từ thành phố Phổ Yên) trong 

những năm gần đây là địa bàn có tốc độ phát 

triển kinh tế nhanh, với nhiều dự án lớn 

được triển khai. Hoạt động GPMB diễn ra 

mạnh mẽ, tạo điều kiện cho phát triển hạ 

tầng và thu hút đầu tư, song cũng tác động 

đáng kể đến đời sống người dân địa phương. 

Vì vậy, việc nghiên cứu, đánh giá toàn diện 

các tác động của GPMB tại Đô thị Phổ Yên 

là cần thiết, nhằm cung cấp cơ sở khoa học 

cho việc hoàn thiện chính sách, đảm bảo hài 

hòa lợi ích giữa Nhà nước, doanh nghiệp và 

người dân. Nghiên cứu tác động của GPMB 

đến đời sống người dân tại một số dự án tại 

Đô thị Phổ Yên được thực hiện nhằm nhận 

diện, phân tích và đánh giá các khía cạnh 

kinh tế - xã hội chịu ảnh hưởng từ GPMB, 

qua đó đề xuất các giải pháp nâng cao hiệu 

quả công tác GPMB và ổn định đời sống 

người dân sau thu hồi đất. 

2. NỘI DUNG VÀ PHƯƠNG PHÁP 

NGHIÊN CỨU 

2.1. Nội dung nghiên cứu 

- Khái quát các dự án nghiên cứu  

- Ảnh hưởng của giải phóng mặt bằng 

đến đời sống người dân của các dự án tại Đô 

thị Phổ Yên 

+ Đánh giá tình hình việc làm và thu 

nhập 

+ Đánh giá tình hình tái định cư của 

người dân 

+ Đánh giá thực trạng cơ sở hạ tầng. 

2.2. Phương pháp nghiên cứu 

2.2.1. Phương pháp thu thập số liệu, tài liệu 

thứ cấp 

Nguồn số liệu, tài liệu thứ cấp được 

khai thác từ các cơ quan quản lý như Sở Nông 

nghiệp và Môi trường tỉnh Thái Nguyên, 

Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Thái 

Nguyên; Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất 

đai khu vực II và UBND các phường xã có 

dự án tại Đô thị Phổ Yên. Ngoài ra còn được 

thu thập từ các công trình nghiên cứu, các 

bài báo được công bố trong và ngoài nước. 

2.2.2. Phương pháp thu thập số liệu sơ cấp 

Tiến hành phỏng vấn định hướng với 

các nội dung định sẵn bằng phiếu điều tra 

về: Tình hình việc làm và thu nhập của 

người dân sau GPMB, tình hình tái định cư 

và cơ sở hạ tầng của người dân sau GPMB 

tại các dự án nghiên cứu tại Đô thị Phổ 

Yên. Đối tượng điều tra là những hộ đã bị 

thu hồi đất của 4 dự án nghiên cứu tại 4 dự 

án đại diện cho 2 nhóm (vốn đầu tư công và 

vốn đầu tư tư nhân) trong giai đoạn 2020 - 

2024, được chọn ngẫu nhiên có phân tầng. Số 

lượng mẫu điều tra được dựa vào công thức 

điều tra xã hội học của Slovin (Dẫn theo Võ 

Thị Thanh Lộc, 2010): Từ tổng số hộ 1.055 

của từng dự án bị thu hồi đất tính ra được tổng 

số mẫu cần điều tra là 200 hộ (phiếu) cho 

đánh giá GPMB ảnh hưởng đến đời sống 

người bị thu hồi đất. Số mẫu điều tra cụ thể 

tại mỗi dự án như sau (Bảng 1):  

n =   
𝑁

1 + 𝑁.e2 

 Trong đó: n: dung lượng mẫu điều 

tra; N: tổng số hộ các thôn/tổ dân phố lựa 

chọn; e: độ tin cậy 95% (sai số cho phép 

0,05). 
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Bảng 1. Số mẫu khảo sát yếu tố ảnh hưởng đến giải phóng mặt bằng và giải phóng mặt bằng đến 

người dân  

Tên dự án 

Tổng số hộ bị 

thu hồi đất 

(hộ) 

Số mẫu khảo sát 

Bồi 

thường 

Hỗ trợ và 

tái định cư 

Đời sống người 

bị thu hồi đất 

Vốn đầu tư công     

DA1: Công viên cây xanh 210 46 46 46 

DA2: Đường liên kết vùng 91 25 25 24 

Vốn đầu tư tư nhân     

DA3: Đô thị Nam Thái 354 63 62 63 

DA4: Đô thị Yên Bình 400 66 67 67 

Tổng số 1.055 200 200 200 

2.2.3. Phương pháp xử lý số liệu 

Số liệu từ phiếu điều tra người dân 

được tổng hợp, xử lý phân tích bằng phần 

mềm Excel 2010. Sử dụng phương pháp so 

sánh và dùng thang đo 5 cấp của Likert để 

đánh giá thực trạng, mức độ và tình hình của 

GPMB đối với người bị thu hồi đất, cụ thể: < 

1,80: Mức độ kém nhất; 1,80 - < 2,60: Mức 

độ hơi kém; 2,60 - < 3,40: Mức độ trung bình; 

3,40 - < 4,20: Mức độ tốt; > 4,20: Mức độ rất 

tốt. 

Kết quả điều tra được xử lý, kiểm 

định bằng phần mềm One-Sample T-Test. 

3. KẾT QUẢ VÀ THẢO LUẬN 

3.1. Khái quát các dự án nghiên cứu 

Trong giai đoạn 2020 - 2024, Đô thị 

Phổ Yên đã thực hiện thu hồi 32 dự án với 

diện tích 553,96 ha. Tổng kinh phí chi cho 

công tác GPMB đạt 2.425,67 tỷ đồng. Dự án 

sử dụng vốn đầu tư công chiếm 65,6 % tổng 

số dự án, thu hồi 71,6 % tổng diện tích đất 

và có chi phí bồi thường cao nhất, đạt 

2.013,22 tỷ đồng. Dự án có vốn đầu tư tư 

nhân chiếm 34,4 % tổng số dự án, thu hồi 

28,4 % tổng diện tích đất, với tổng chi phí 

bồi thường thấp hơn nhiều, chỉ 412,45 tỷ 

đồng. 

Đến ngày 31/12/2024, 4 dự án 

GPMB tại Đô thị Phổ Yên đều đạt tiến độ 

cao, với tỷ lệ thực hiện từ 93,62% đến 

100%. Tổng diện tích đất đã thu hồi lớn nhất 

thuộc DA4 - Đô thị Yên Bình (43,40 ha), 

nhỏ nhất là DA2 - Đường liên kết vùng 

(7,83 ha) (Bảng 2). Tổng số hộ bị thu hồi 

đất cao nhất ở DA4 (400 hộ) và thấp nhất ở 

DA2 (91 hộ). Về nguồn vốn, các dự án đầu 

tư tư nhân (DA3, DA4) có quy mô thu hồi 

đất và kinh phí thực hiện lớn hơn rõ rệt so 

với dự án vốn đầu tư công (DA1, DA2), với 

kinh phí đạt lần lượt 181,72 tỷ đồng và 

180,18 tỷ đồng, trong khi nhóm đầu tư công 

chỉ đạt 103,19 tỷ đồng và 42,68 tỷ đồng. Cơ 

cấu loại đất bị thu hồi cho thấy đất nông 

nghiệp chiếm tỷ trọng chủ yếu, đặc biệt tại 

các dự án đô thị (DA3, DA4), phản ánh xu 

hướng chuyển đổi mục đích sử dụng đất 

phục vụ phát triển hạ tầng và đô thị hóa của 

Đô thị Phổ Yên. 
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Bảng 2. Kết quả thực hiện giải phóng mặt bằng tại 4 dự án nghiên cứu đến 31/12/2024 

Dự án 

Kết quả 

thực 

hiện  

dự án  

(%) 

Tổng diện 

tích đất đã 

thu hồi (ha) 

Tổng 

số hộ 

đã thu 

hồi đất 

(hộ) 

Tổng kinh 

phí đã 

thực hiện 

(tỷ đồng) 

Loại đất thu hồi (ha) 

Đất 

phi 

nông 

nghiệp   

Đất 

nông 

nghiệp  

Đất 

khác  

1. Vốn đầu tư công        

DA1: Công viên cây 

xanh 
93,62 17,14 210 103,19 1,04 15,08 1,02 

DA2: Đường liên kết 

vùng 
96,67 7,83 91 42,68 0,51 6,54 0,78 

2. Vốn đầu tư tư nhân        

DA3: Đô thị Nam Thái 99,15 24,47 354 181,72 2,17 21,06 1,24 

DA4: Đô thị Yên Bình 100,00 43,40 400 180,18 1,12 41,27 1,01 

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

Nguồn: Phòng Tài nguyên và Môi trường Phổ Yên (2024) 

3.2. Ảnh hưởng của giải phóng mặt bằng 

đến đời sống người dân của các dự án tại 

Đô thị Phổ Yên 

3.2.1. Đánh giá tình hình việc làm và thu 

nhập  

Thực trạng thay đổi việc làm  

Tính chung bốn dự án có 148/600 

người thay đổi việc làm, đạt 24,67%, cho 

thấy GPMB đã tác động rõ đến cơ cấu lao 

động của người dân (Bảng 3). Nhóm vốn 

đầu tư tư nhân có tỷ lệ thay đổi việc làm 

29,38%, cao hơn nhiều so với nhóm vốn đầu 

tư công 16,04%, phản ánh mức độ chuyển 

đổi sinh kế mạnh hơn ở các dự án đô thị. 

Trong các dự án, Đô thị Yên Bình cao nhất 

34,50%, còn Công viên cây xanh thấp nhất 

14,49%, cho thấy quy mô, tính chất sử dụng 

đất và mức độ đô thị hóa ảnh hưởng lớn đến 

biến động việc làm. Kết quả này phù hợp 

với nghiên cứu của Nguyễn Thị Minh Thu 

và cs. (2025), khi chỉ ra thu hồi đất làm thay 

đổi cơ cấu nghề nghiệp, nhiều hộ chuyển 

sang sinh kế phi nông nghiệp nhưng còn hạn 

chế về kỹ năng và hỗ trợ việc làm. 

Bảng 3. Thực trạng thay đổi việc làm của người dân sau giải phóng mặt bằng tại  

4 dự án nghiên cứu  

Hạng mục 

Số mẫu 

điều tra 

(người) 

Số người thay 

đổi việc làm 

Tỷ lệ thay đổi 

việc làm (%) 

Vốn đầu tư công  212 34 16,04 

DA1: Công viên cây xanh 138 20 14,49 

DA2: Đường liên kết vùng 74 14 18,92 

Vốn đầu tư tư nhân 388 114 29,38 

DA3: Đô thị Nam Thái 188 46 24,47 

DA4: Đô thị Yên Bình 200 68 34,50 

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

Mức độ ổn định việc làm 

Bảng 4 cho thấy có sự khác biệt về 

mức độ ổn định việc làm của người dân 

trước và sau GPMB giữa hai nhóm dự án có 

vốn đầu tư công và vốn đầu tư tư nhân. Cụ 

thể, nhóm vốn đầu tư công có điểm trung 

bình ổn định việc làm trước và sau GPMB 

lần lượt là 3,49 và 3,48, tương ứng với mức 

“có việc làm và ổn định”, tuy nhiên tỷ lệ sau 

so với trước chỉ đạt 99,71%, phản ánh xu 

hướng giảm nhẹ. Đáng chú ý, cả hai dự án 

trong nhóm này đều có giá trị p < 0,001, cho 

thấy sự thay đổi tuy nhỏ nhưng có ý nghĩa 
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thống kê. Ngược lại, nhóm vốn đầu tư tư 

nhân thể hiện xu hướng tích cực hơn: Điểm 

trung bình tăng từ 3,58 lên 3,64, với tỷ lệ 

tăng 101,68%, phản ánh mức độ cải thiện 

việc làm rõ rệt. Trong đó, Dự án Đô thị Yên 

Bình có sự cải thiện có ý nghĩa thống kê cao 

(p = 1,47 × 10⁻¹⁰), cho thấy tác động tích cực 

đến sự ổn định và chất lượng việc làm. So 

sánh hai nhóm cho thấy chênh lệch +0,16 

điểm nghiêng về phía các dự án tư nhân, cho 

thấy hiệu quả cao hơn trong tạo việc làm ổn 

định cho người dân sau GPMB. Kết quả này 

phù hợp với nghiên cứu của To The Nguyen 

và cs. (2024), khi cho rằng thu hồi đất thúc 

đẩy hộ dân chuyển dịch sinh kế, đa dạng hóa 

việc làm ngoài nông nghiệp và có thể cải 

thiện phúc lợi nếu gắn với cơ hội việc làm 

và hỗ trợ đào tạo phù hợp. 

Bảng 4. Mức độ ổn định việc làm của người dân tại 4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với trước 

GPMB (%) 
t-statistic p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,49 3,48 99,71   

DA1: Công viên cây xanh  3,52 3,55 100,85 - 3,622 0,00032 

DA2: Đường liên kết vùng  3,43 3,35 97,67 3,544 0,00047 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,58 3,64 101,68   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,55 3,57 100,56 - 1,155 0,2485 

DA4: Đô thị Yên Bình  3,61 3,71 100,85 - 6,503 1,47 × 10-10 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,49 3,48 99,71   

Vốn đầu tư tư nhân  3,58 3,64 101,68   

Vốn Nhà nước so vốn tư nhân (+-) -0,16    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

Thu nhập của người dân 

Bảng 5 cho thấy thu nhập của người 

dân sau giải phóng mặt bằng (GPMB) tại 4 

dự án biến động không lớn, nhìn chung khá 

ổn định so với trước GPMB. Nhóm vốn đầu 

tư công có thu nhập giảm nhẹ từ 4,96 xuống 

4,90 triệu đồng/tháng, đạt 98,79%, trong đó 

DA2 giảm rõ hơn còn 97,22%. Ngược lại, 

nhóm vốn đầu tư tư nhân có xu hướng tăng 

nhẹ từ 5,30 lên 5,34 triệu đồng/tháng, đạt 

100,76%. Trong các dự án, DA4: Đô thị 

Yên Bình có mức tăng cao nhất, đạt 

101,12%, cho thấy tác động tích cực hơn 

đến thu nhập sau GPMB. Như vậy, các dự 

án vốn tư nhân có xu hướng góp phần cải 

thiện thu nhập tốt hơn so với nhóm dự án 

vốn đầu tư công. 

Bảng 5. Thực trạng thu nhập của người dân trước và sau giải phóng mặt bằng tại  

4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục 
Trước GPMB 

(tr.đ/tháng) 

Sau GPMB 

(tr.đ/tháng) 

Sau so với trước 

GPMB (%) 

1. Vốn đầu tư công 4,96 4,90 98,79 

DA1: Công viên cây xanh 5,23 5,25 100,38 

DA2: Đường liên kết vùng 4,68 4,55 97,22 

2. Vốn đầu tư tư nhân 5,30 5,34 100,76 

DA3: Đô thị Nam Thái 5,21 5,24 100,58 

DA4: Đô thị Yên Bình 5,38 5,44 101,12 

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 
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Số liệu đánh giá tại Bảng 6 cho thấy, 

với các dự án vốn đầu tư công, thu nhập 

trung bình sau giải phóng mặt bằng 

(GPMB)  đạt 99,71% so với trước, thể hiện 

mức ổn định tương đối nhưng không có sự 

cải thiện đáng kể. Dự án Công viên cây 

xanh ghi nhận mức tăng nhẹ (100,58%, p = 

0,00039), trong khi Đường liên kết vùng 

giảm còn 97,93% (p = 0,00145), cho thấy 

sự khác biệt đáng kể về tác động thống kê. 

Điều này có thể liên quan đến quá trình thi 

công gây gián đoạn sinh kế tạm thời, hoặc 

việc chậm hình thành lợi ích kinh tế trực 

tiếp cho người dân. Đánh giá này cũng phù 

hợp với nghiên cứu của Hoàng Hà Anh và 

cs. (2023), khi cho rằng thu hồi đất tác động 

trực tiếp đến đời sống kinh tế, làm thay đổi 

chiến lược sinh kế của người dân; khả năng 

cải thiện thu nhập sau thu hồi đất phụ thuộc 

nhiều vào chuyển đổi nghề, sử dụng tiền bồi 

thường và các nguồn lực sinh kế của hộ. 

Ngược lại, nhóm vốn đầu tư tư nhân cho 

thấy hiệu quả tích cực hơn rõ rệt, với thu 

nhập sau GPMB đạt 100,83%. Cụ thể, Đô 

thị Nam Thái tăng nhẹ (100,28%, p = 

0,00264) và Đô thị Yên Bình tăng mạnh 

(102,47%, p = 5,02×10⁻¹¹), chứng tỏ tác 

động kinh tế tích cực có ý nghĩa thống kê 

cao. Kết quả này tương đồng với nghiên cứu 

của Nguyen Quang Phuc và cs. (2021) khi 

cho rằng thu nhập sau thu hồi đất không chỉ 

phụ thuộc vào bồi thường, mà còn vào khả 

năng chuyển đổi sinh kế và tiếp cận cơ hội 

việc làm mới. Trong nghiên cứu này, nhóm 

vốn tư nhân có thu nhập sau GPMB cao 

hơn, đặc biệt tại Đô thị Yên Bình, cho thấy 

tác động tích cực của việc tạo việc làm, phát 

triển dịch vụ và tăng giá trị đất khu vực.  

Bảng 6. Mức độ ổn định thu nhập của người dân trước và sau giải phóng mặt bằng tại  

4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với trước 

GPMB (%) 

t-

statistic 
p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,42 3,41 99,71   

DA1: Công viên cây xanh  3,44 3,46 100,58 - 3,57 0,00039 

DA2: Đường liên kết vùng  3,38 3,31 97,93 3,22 0,00145 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,60 3,63 100,83   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,52 3,53 100,28 - 3,02 0,00264 

DA4: Đô thị Yên Bình  3,64 3,73 102,47 - 6,67 5,02 × 10-11 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,42 3,41 99,71   

Vốn đầu tư tư nhân  3,60 3,63 100,83   

Vốn Nhà nước so vốn tư nhân (+-) - 0,22    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

3.2.2. Đánh giá tình hình tái định cư của 

người dân  

Bảng 7 cho thấy tỷ lệ tái định cư sau 

giải phóng mặt bằng (GPMB) tại các dự án 

khá cao, đặc biệt nhóm vốn đầu tư tư nhân 

đạt 97,66%, cao hơn nhiều so với nhóm vốn 

đầu tư công 58,90%. Trong nhóm vốn công, 

DA1 đạt 93,48%, nhưng DA2 chỉ đạt 

24,32%, cho thấy sự chênh lệch lớn về nhu 

cầu và phạm vi bố trí tái định cư. Ở nhóm 

vốn tư nhân, cả DA3 và DA4 đều có tỷ lệ 

tái định cư rất cao, lần lượt 96,81% và 

98,50%, phản ánh mức độ thu hồi đất ở và 

tác động di dời lớn hơn. Kết quả này phù 

hợp với nghiên cứu của Tran Thi Lan 

Huong và cs. (2024), khi chỉ ra tái định cư 

sau thu hồi đất chịu ảnh hưởng bởi việc làm, 

thu nhập, dịch vụ công, hạ tầng và mạng 

lưới xã hội của hộ dân.  
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Bảng 7. Thực trạng tái định cư của người dân sau giải phóng mặt bằng tại 4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục Số hộ tái định cư Tỉ lệ tái định cư (%) 

1. Vốn đầu tư công 142 58,90 

DA1: Công viên cây xanh 124 93,48 

DA2: Đường liên kết vùng 18 24,32 

2. Vốn đầu tư tư nhân 380 97,66 

DA3: Đô thị Nam Thái 182 96,81 

DA4: Đô thị Yên Bình 198 98,50 

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

Bảng 8 cho thấy đa số hộ tái định cư 

đánh giá vị trí đất mới từ bằng đến tốt hơn 

so với trước giải phóng mặt bằng (GPMB), 

đạt 91,38% chung cho 522 hộ. Nhóm vốn 

đầu tư tư nhân có tỷ lệ đánh giá tích cực cao 

hơn, đạt 92,11%, trong khi nhóm vốn đầu tư 

công đạt 89,44%. Trong các dự án, DA4: 

Đô thị Yên Bình có kết quả cao nhất với 

92,93%, phản ánh vị trí tái định cư tương 

đối thuận lợi. Tuy nhiên, vẫn còn 45 hộ 

đánh giá vị trí kém hơn, cho thấy cần tiếp 

tục quan tâm đến khả năng tiếp cận hạ tầng, 

dịch vụ và sinh kế sau tái định cư. Sự khác 

biệt này cho thấy các dự án do khu vực tư 

nhân thực hiện có xu hướng đạt mức độ hài 

lòng của người dân cao hơn, có thể do vị trí 

tái định cư được lựa chọn gần trung tâm, có 

hạ tầng đồng bộ và khả năng tiếp cận dịch 

vụ tốt hơn. Kết quả này tương đồng với 

nghiên cứu của Nguyễn Mạnh Khởi (2023), 

xác định các yếu tố ảnh hưởng đến sự hài 

lòng gồm khả năng tiếp cận của khu vực ở, 

môi trường xã hội của khu vực ở, dịch vụ 

quản lý vận hành và sự tham gia của người 

dân. Đặc biệt, kết quả nghiên cứu còn cho 

thấy sự hài lòng có sự khác nhau theo địa 

bàn và nguồn vốn thực hiện dự án. 

Bảng 8. Vị trí thửa đất tái định cư của người dân sau giải phóng mặt bằng tại 4 dự án nghiên cứu  

Hạng mục 
Số hộ tái định 

cư 

Nhận xét vị trí đất (hộ) Tỉ lệ nhận xét 

 từ bằng đến tốt 

hơn (%) 
Tốt hơn  Bằng   Kém hơn  

1. Vốn đầu tư công 142 34 93 15 89,44 

DA1: Công viên cây xanh 124 32 79 13 89,52 

DA2: Đường liên kết vùng 18 2 14 2 88,89 

2. Vốn đầu tư tư nhân 380 183 167 30 92,11 

DA3: Đô thị Nam Thái 182 85 81 16 91,21 

DA4: Đô thị Yên Bình 198 98 86 14 92,93 

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

3.2.3. Đánh giá thực trạng cơ sở hạ tầng  

Tình hình đường giao thông, thoát 

nước   

Bảng 9 cho thấy điều kiện đường giao 

thông và thoát nước nơi ở của người dân tại 

các dự án tái định cư ở Phổ Yên được cải 

thiện rõ rệt sau giải phóng mặt bằng 

(GPMB).  

Trung bình, điểm đánh giá tăng từ 3,64 

lên 3,76 điểm đối với nhóm dự án vốn đầu 

tư công (tăng 3,3%) và từ 3,62 lên 3,88 

điểm đối với nhóm vốn đầu tư tư nhân (tăng 

7,18%). Sự khác biệt này phản ánh xu 

hướng các dự án do khu vực tư nhân đầu tư 

đạt hiệu quả cao hơn trong việc nâng cấp hạ 

tầng kỹ thuật, đặc biệt là hạng mục giao 

thông và thoát nước. Phân tích thống kê cho 

thấy, một số dự án có ý nghĩa thống kê rõ 

rệt với giá trị p-value < 0,05 (ví dụ: DA1: 

Công viên cây xanh, p = 7,04×10⁻²⁵; DA3: 

Đô thị Nam Thái, p = 8,93×10⁻¹⁵; DA4: Đô 

thị Yên Bình, p = 3,70×10⁻²⁰). Điều này 

khẳng định mức cải thiện về hạ tầng sau tái 

định cư là có thật và đáng tin cậy về mặt 

thống kê. Ngoài ra, chênh lệch trung bình 

giữa hai nhóm vốn đầu tư là 0,12 điểm (vốn 

tư nhân cao hơn), cho thấy vai trò tích cực 

của khu vực tư nhân trong việc nâng cao 
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chất lượng hạ tầng khu tái định cư. Kết quả 

này phù hợp với các nghiên cứu trước, trong 

đó các dự án có sự tham gia của tư nhân 

thường có tiến độ hoàn thiện hạ tầng và mức 

độ hài lòng của người dân cao hơn (Tran Thi 

Lan Huong và cs., 2024). 

Bảng 9. Tình hình đường giao thông, thoát nước nơi ở của người dân trước và sau  

giải phóng mặt bằng tại 4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với 

trước GPMB 

(%) 

t-statistic p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,64 3,76 103,30   

DA1: Công viên cây xanh  3,68 3,87 105,16 - 10,87 7,04 × 10-²5 

DA2: Đường liên kết vùng  3,55 3,55 100,00 2,25 0,025 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,62 3,88 107,18   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,58 3,82 106,70 - 9,12 8,93 × 10-15 

DA4: Đô thị Yên Bình  3,67 3,94 107,36 - 11,00 3,70 × 10-20 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,64 3,76 103,30   

Vốn đầu tư tư nhân  3,62 3,88 107,18   

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

Bảng 10 cho thấy, điều kiện điện sinh 

hoạt và thông tin liên lạc của người dân tại 

các khu tái định cư ở Phổ Yên đã được cải 

thiện rõ rệt sau giải phóng mặt bằng 

(GPMB). Ở nhóm vốn đầu tư công, điểm 

trung bình tăng từ 3,38 lên 3,51 (tăng 

3,85%), trong đó DA1 - Công viên cây xanh 

có sự cải thiện có ý nghĩa thống kê (p = 

0,0000955), còn DA2 - Đường liên kết vùng 

không có khác biệt đáng kể (p > 0,05), điều 

này cho thấy đây là đặc thù của dự án này, đã 

không có sự tác động tích cực đối với cải 

thiện điện sinh hoạt, thông tin liên lạc nơi ở 

của người dân. Trong nhóm vốn đầu tư tư 

nhân, mức tăng cao hơn với trung bình từ 

3,55 lên 3,77 (tăng 6,20%), đặc biệt DA4 - 

Đô thị Yên Bình có mức cải thiện mạnh nhất 

(108,29%, p < 0,001). So sánh giữa hai nhóm 

cho thấy chênh lệch trung bình 0,26 điểm, 

phản ánh rằng các dự án vốn tư nhân có xu 

hướng cung cấp hệ thống điện và hạ tầng 

thông tin đồng bộ hơn, nhờ khả năng đầu tư 

linh hoạt và tiến độ hoàn thiện hạ tầng nhanh. 

Kết quả này tương đồng với nhận định của 

Pham Huu Ty và cs. (2013) rằng chất lượng 

hạ tầng kỹ thuật, đặc biệt là điện, nước, và 

thông tin - tại các khu tái định cư tư nhân 

thường cao hơn do hiệu quả quản lý và 

nguồn vốn ổn định hơn. 

Bảng 10. Tình hình điện sinh hoạt, thông tin liên lạc nơi ở của người dân trước và sau  

giải phóng mặt bằng tại 4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục  

Trước 

GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với 

trước GPMB 

(%) 

t-statistic p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,38 3,51 103,85   

DA1: Công viên cây xanh  3,38 3,55 105,03 - 3,918 0,0000955 

DA2: Đường liên kết vùng  3,37 3,43 101,78 - 1,238 0,216 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,55 3,77 106,20   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,49 3,60 103,15 - 2,017 0,0439 

DA4: Đô thị Yên Bình  3,62 3,92 108,29 - 5,339 1,083x10-7 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,38 3,51 103,85   

Vốn đầu tư tư nhân  3,55 3,77 106,20   

Vốn Nhà nước so vốn tư nhân (+-) - 0,26    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình; GPMB: Giải phóng mặt bằng 

 

 



HUAF JOURNAL OF AGRICULTURAL SCIENCE AND TECHNOLOGY     ISSN 2588-1256 Vol. 10(2)-2026: 5624-5635  

5632  Nguyễn Trung Hiếu và Vũ Thị Thanh Thủy 

Tình hình nước sinh hoạt  

Bảng 11 cho thấy, điều kiện nước 

sinh hoạt của người dân tại các khu tái định 

cư đã có sự cải thiện đáng kể sau giải phóng 

mặt bằng (GPMB), đặc biệt ở nhóm dự án 

có vốn đầu tư tư nhân.  

Bảng 11. Tình hình nước sinh hoạt nơi ở của người dân trước và sau giải phóng mặt bằng tại 4 dự án 

nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với trước 

GPMB (%) 
t-statistic p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,36 3,41 101,49   

DA1: Công viên cây xanh  3,38 3,42 101,18 - 3,835 0,00014 

DA2: Đường liên kết vùng  3,32 3,39 102,11 - 0,534 0,594 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,44 3,62 105,23   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,42 3,53 103,22 - 8,441 2,10 × 10-8 

DA4: Đô thị Yên Bình 
 3,47 3,71 

106,92 

- 

11,917 

6,52 × 10-

10 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,36 3,41 101,49   

Vốn đầu tư tư nhân  3,44 3,62 105,23   

Vốn Nhà nước so vốn tư nhân (+-) - 0,21    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

Trong nhóm vốn đầu tư công, điểm 

trung bình tăng nhẹ từ 3,36 lên 3,41 (tăng 

1,49%), tuy nhiên chỉ DA1 - Công viên cây 

xanh có sự khác biệt có ý nghĩa thống kê (p 

= 0,00014), còn DA2 - Đường liên kết vùng 

không có thay đổi đáng kể (p > 0,05), điều 

này cho thấy đặc thù của Dự án Đường liên 

kết vùng đã không có tác động tích cực đến 

cải thiện nước sinh hoạt của người dân. 

Ngược lại, nhóm vốn đầu tư tư nhân có mức 

cải thiện cao hơn rõ rệt, trung bình tăng từ 

3,44 → 3,62 (tăng 5,23%), trong đó DA4  

Đô thị Yên Bình đạt mức cải thiện lớn nhất 

(106,92%, p < 0,001). Chênh lệch trung 

bình giữa hai nhóm đầu tư là 0,21 điểm, 

phản ánh tác động tích cực của khu vực tư 

nhân trong việc đầu tư và vận hành hệ thống 

cấp nước ổn định, đảm bảo chất lượng 

nguồn nước và khả năng tiếp cận. Kết quả 

này tương đồng với các nghiên cứu trước 

cho rằng điều kiện hạ tầng kỹ thuật, đặc biệt 

là hệ thống cấp nước sạch có vai trò quyết 

định đối với mức độ hài lòng và chất lượng 

sống của người dân sau tái định cư (Nguyen 

Thi Thu Quynh và Nguyen Quoc Hung, 

2021). 
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Tình hình môi trường nước, đất, 

không khí:  

Bảng 12 cho thấy: 

Bảng 12. Tình hình môi trường nước, đất, không khí nơi ở của người dân trước và sau giải phóng mặt 

bằng tại 4 dự án nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với 

trước GPMB 

(%) 

t-

statistic 
p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,35 3,47 103,58   

DA1: Công viên cây xanh  3,37 3,52 104,45 - 8,13 3,9 x 10-16 

DA2: Đường liên kết vùng  3,32 3,38 101,81 - 0,63 0,528 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,49 3,65 104,59   

DA3: Đô thị Nam Thái 
 3,41 3,58 

104,99 
- 9,96 

8,12 x 10-

20 

DA4: Đô thị Yên Bình 
 3,56 3,72 

104,49 
- 9,08 

1,04 x 10-

18 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,35 3,47 103,58   

Vốn đầu tư tư nhân 388 3,49 3,65 104,59   

Vốn Nhà nước so vốn tư nhân (+-) - 0,18    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

Chất lượng môi trường nước, đất và 

không khí tại khu vực dân cư đều được cải 

thiện sau giải phóng mặt bằng (GPMB), cụ 

thể, các dự án có vốn đầu tư công đạt mức 

tăng trung bình 3,58%, từ điểm trung bình 

3,35 lên 3,47; trong khi các dự án vốn tư 

nhân đạt mức tăng cao hơn, 4,59%, từ 3,49 

lên 3,65 điểm. Điều này phản ánh sự khác 

biệt nhất định về hiệu quả quản lý và đầu tư 

giữa hai loại hình dự án. Số liệu cho thấy, 

giá trị t-statistic âm kèm p-value rất nhỏ (< 

0,001) ở hầu hết các dự án, đặc biệt DA1, 

DA3 và DA4, cho thấy sự khác biệt giữa 

trước và sau GPMB có ý nghĩa thống kê. 

Riêng DA2 (đường liên kết vùng) có p-

value = 0,528, nghĩa là sự thay đổi không 

đáng kể về mặt thống kê, có thể do quá trình 

thi công gây ảnh hưởng đến môi trường cục 

bộ hoặc công tác hoàn nguyên chậm tại đây. 

Nhìn chung, các dự án tư nhân thể hiện hiệu 

quả cải thiện môi trường cao hơn so với 

nhóm đầu tư công, thể hiện qua mức tăng 

điểm và mức ý nghĩa thống kê. Kết quả này 

cho thấy sự tham gia của khu vực tư nhân 

có thể góp phần tích cực trong công tác quản 

lý môi trường đô thị sau GPMB, nếu được 

giám sát và thực hiện theo quy chuẩn rõ 

ràng (Lê Thị Hạnh, 2020). 

Tình hình an ninh, trật tự xã hội  

Bảng 13 cho thấy, tình hình an ninh, 

trật tự xã hội có xu hướng cải thiện rõ rệt 

sau giải phóng mặt bằng (GPMB). Trung 

bình điểm đánh giá tăng từ 3,44 lên 3,65 

điểm, tương ứng mức tăng 105,1% so với 

trước GPMB. Ở nhóm dự án vốn đầu tư 

công, mức cải thiện mạnh hơn (tăng 

6,21%), đặc biệt tại Công viên cây xanh 

(tăng 6,49%), với kiểm định thống kê cho 

thấy p-value = 7,49×10⁻²⁰ < 0,001, chứng tỏ 

sự khác biệt có ý nghĩa thống kê cao. Tương 

tự, dự án Đường liên kết vùng cũng ghi 

nhận sự cải thiện đáng kể (p = 2,4×10⁻¹⁰). 

Đối với nhóm dự án vốn tư nhân, điểm trung 

bình tăng nhẹ hơn (3,54 lên 3,68 điểm; 

+3,96%), song vẫn đạt ý nghĩa thống kê rất 

cao (p < 0,001). So sánh hai nhóm cho thấy 

các dự án vốn nhà nước có mức tác động 

tích cực hơn 0,09 điểm so với dự án vốn tư 

nhân. Điều này gợi ý rằng các dự án đầu tư 

công thường gắn liền với cải thiện hạ tầng, 

không gian công cộng và an ninh cộng đồng 

rõ nét hơn. Le Thi Minh Ngoc và cs. (2025) 
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cho rằng đầu tư công ở Việt Nam chủ yếu 

hướng vào các dự án hạ tầng dài hạn, góp 

phần cải thiện môi trường phát triển và tăng 

trưởng bền vững, phản ánh vai trò của đầu 

tư công trong cải thiện hạ tầng, không gian 

công cộng và ổn định xã hội địa phương.

Bảng 13. Tình hình an ninh, trật tự xã hội nơi ở của người dân trước và sau giải phóng mặt bằng tại 4 

dự án nghiên cứu 

Hạng mục  
Trước GPMB 

(điểm) 

Sau GPMB 

(điểm) 

Sau so với 

trước GPMB 

(%) 

t-statistic p-value 

1. Vốn đầu tư công  3,38 3,59 106,21   

DA1: Công viên cây xanh  3,39 3,61 106,49 - 10,11 7,49 x 10-20 

DA2: Đường liên kết 

vùng 
 3,37 3,54 

105,05 
- 6,60 2,4 x 10-10 

2. Vốn đầu tư tư nhân  3,54 3,68 103,96   

DA3: Đô thị Nam Thái  3,49 3,64 104,30 - 8,27 7,56 x 10-16 

DA4: Đô thị Yên Bình  3,59 3,71 103,34 - 8,09 2,63 x 10-15 

3. So sánh 2 nhóm       

Vốn đầu tư công  3,38 3,59 106,21   

Vốn đầu tư tư nhân  3,54 3,68 103,96   

Vốn Nhà nước so vn tư nhân (+-) - 0,09    

DA1: Dự án 1 - Công viên cây xanh; DA3: Dự án 3 - Đô thị Nam Thái 

DA2: Dự án 2 - Đường liên kết vùng; DA4: Dự án 4 - Đô thị Yên Bình 

GPMB: Giải phóng mặt bằng 

 

4. KẾT LUẬN 

Giải phóng mặt bằng (GPMB) ảnh 

hưởng mạnh mẽ đến việc làm và thu nhập 

của người dân sau khi bị thu hồi đất. Mức 

độ ổn định việc làm đạt 99,71% ở vốn đầu 

tư công và 101,68% vốn đầu tư tư nhân; thu 

nhập đạt 98,79% ở vốn đầu tư công và 

100,76% vốn đầu tư tư nhân. Tỷ lệ được tái 

định cư do thu hồi đất đạt khá cao, từ 58,90 

- 97,66%. GPMB đã ảnh hưởng mạnh đến 

cơ sở hạ tầng, đường giao thông và thoát 

nước được đánh giá đạt 103,30 - 107,18%; 

điện sinh hoạt và thông tin liên lạc được 

đánh giá đạt 103,85 - 106,20%; nước sinh 

hoạt 101,49 - 105,23%. Chất lượng môi 

trường nước, đất và không khí tại khu vực 

dân cư đều được cải thiện sau GPMB và 

tình hình an ninh, trật tự xã hội có xu hướng 

cải thiện rõ rệt, tăng 105,1% so với trước 

GPMB. Mặc dù vẫn còn 1 dự án DA2 

(Đường liên kết vùng) không đạt được như 

các dự án khác. Như vậy, công tác GPMB 

không chỉ phục vụ mục tiêu phát triển hạ 

tầng mà còn góp phần củng cố trật tự xã hội 

tại địa phương. 
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