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TOM TAT

Nghién ctru nay duoc thye hién tai huyén Long Thanh, tinh Déng Nai nham danh gia thyc trang
dang ky, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cua h¢ gia dinh, ca nhan. Béng phuong phap thu thap va xur ly s liéu thu cap va s liéu phong vén truc
tiép 99 ho gia dinh c4 nhan da thyc hién dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai huyén Long Thanh, nghién ctru da chi ra duge mot so ket qua
nhu sau: Trong giai doan 2015 - 2018, huyén Long Thanh da cap 11.389 glay chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trong tong s0 11.931 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat can cap, dat ty 1¢ 95,5%; Dién
tich dugc cap 1a 1.893,2 ha trong tong s6 2.059,1 ha, dat ty 1& 91,9%. Bén canh do, huyén ciing da giai
quyét 33.065 hd so trong tong s 33.938 hd so di ndp. Phan 16n déi tuong tham gia khao sat déu t6 ra
hai 1ong vé cac ndi dung diang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dét tai huyén Long Thanh trong thoi gian vira qua. Nghién ciru ciing da d& xudt
dugc 3 giai phap nham nang cao hidu qua cong tac trén.
Tir khéa: Ca nhan, Ho gia dinh, Huyén Long Thanh, Gidy chimg nhan

ASSESSING THE CURRENT SITUATION OF THE REGISTRATION AND
ISSUANCE OF CERTIFICATES OF LAND USE RIGHTS, HOUSING AND
OTHER ASSETS THAT ARE ATTACHED TO THE LAND IN

LONG THANH DISTRICT, DONG NAI PROVINCE
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University of Agriculture and Forestry, Hue University.

ABSTRACT

This study was conducted in Long Thanh district, Dong Nai province to assess the current
situation of the registration and issuance of certificates of land use rights, housing and other assets that
are attached to the land. By collecting and processing data collected from relevant state agencies and
data from direct interviews with 99 individual households that have registered to be granted land use
right certificates and ownership certificates of the houses and other assets in Long Thanh district. The
study showed that: In the period of 2015 - 2018, the district issued 11,389 certificate of land use rights,
ownership of houses and other land-attached assets out of a total of 11,931 certificate of land use rights,
ownership of houses and other land-attached assets to be granted, representing 95.5%; granted area was
1,893.2 ha out of 2,059.1 ha, accounting for 91.9%. In addition, the district has also processed 33,065
records out of a total of 33,938 files submitted. Most of the surveyed participants expressed their
satisfaction with the contents of registration and certificates of land use rights and ownership of houses
and other land - attached assets in Long Thanh district. The study also proposed 3 solutions to improve
the effectiveness of the above work.
Keywords: Individual, Household, Long Thanh District, Certificate
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1. MO PAU

Thuét ngir dang ky quyén s¢ hitu tai
san gan lién voi dat thyc chét 13 viéc ghi vao
hé so dia chinh vé quyén s¢ hiru tai san gin
lién véi dat doi voi mot thira dat xéc dinh va
cap glay ching nhan (GCN) ddi véi tai san
gan lién VO’l thira dat d6 nham chinh thirc
xac 1ép quyen va ngh1a vu cta chu s¢ hiru
tai san gan lién voi dat (Tran Manh Tuan,
2017). Theo Diéu 3, Luat Dat dai nam 2013:
“Pang ky dat dai, nha ¢, tai san khac gin
lién v6i dt 1a viéc ké khai va ghi nhan tinh
trang phap 1y vé quyén sir dung dat, quyen
sO hiru nha &, tai san khac gan lién voi dat
va quyén quan ly dat ddi voi mot thira dat
vao ho so dia chinh” (Quéc hoi, 2014). Vige
danh gia thuc trang dang ky, cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiiu nha
& va tai san khac gan lién v6i dét ctia ho gia
dinh, ca nhan la mdt viéc quan trong trong
thoi diém hién tai (Téng cuc Quan ly dat
dai, 2018).

Long Thanh 1a huyén c6 nén kinh té
kha phat trién, tbc do6 ting trudng khé cao
va co cAu kinh té chuyén dich mot cach tich
cuc, véi toe dd tang GDP trén dia ban huyén
thoi ky 2015 - 2018 dat 16,23%, tuong ung
véi muc ting truong toan tinh Pong Nai
(khoang 14%) (Chi cuc théng ké huyén
Long Thanh, 2015, 2016, 2017, 2018).
Trong thoi gian qua, huyén cling da tao
nhidu didu kién thuin loi cho nguoi dan
thong qua viéc tién hanh cai cach hanh
chinh cong tac tac dang ky, cap gidy chiing
nhén quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dét cua ho g1a
dinh, c4 nhan. Tuy nhién, cong tac cap giay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s@
hitu nha & va tai san khac gan lién voéi dat
trén dia ban huyén van con ton tai mot sb
bét cap Va chwa hop 1y, diéu nay anh huéng
dén quyén loi cua ngu01 sir dung dét ciing
nhu anh hudng khong tt dén cong tac quan
1y nha nuée vé dét dai. Do do, viéc nghién
ctru thyc trang cong tac dang ky, cap gidy
chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cua hd gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén
Long Thanh la can thiét thue hién.

2. NOI DUNG VA PHUONG PHAP
NGHIEN CUU

2.1. Ngi dung nghién ciru

- Khai quat vé khu vye nghién ciru.

- Panh gia thuc trang cong tac dang
ky, cip gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat tai huyén Long Thanh giai doan
2015 - 2018.

- P& xuat mot s6 giai phap nham nang
cao hiéu qua cong tac dang ky, cap giay
chung nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat
tai huyén Long Thanh trong thoi gian tdi.
2.2. Phuwong phap nghién ciru
2.2.1. Phuwong phdp thu thdp s6 liéu

- S6 liéu thir cAp: S6 lidu vé diéu kién
tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh ding ky,
cip gidy ching nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat duoc thu thap tai Phong Théng ké
va Vin phong Piang ky Pét dai huyén Long
Thanh. Ngoai ra, nghién ctru con thu thap
thém tai liéu la gido trinh, tap chi, sach bao
¢6 lién quan dén van dé nghién ciru ...

- S6 liéu so cap: Nghién ctu tién
hanh khao sat truc tiép cac hd gia dinh, ca
nhén tai 3 xa/thi trdn (Thi trdn Long Thanh
- dai dién cho trung tam cua huyen xa Tam
An - dai dién cho cac x3 nim gan thj trin
Long Thanh va xa Cim Puong - dai dién
cho céac x4 ndm xa thi trén Long Thanh) c6
thuc hién dang ky, cap giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién VO’l dat trong giai doan
2015 - 2018 theo mau phiéu phéng véin
duogc thiét ké sdn. Noi dung phéng vén lién
quan dén cong tac dang ky, cap giay ching
nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién voi dat nhu: Tha
tuc, thoi gian hoan thanh thu tyc, thai d6 can
bd, quy trinh thyc hién, ...
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Quy mo mau dugc xac dinh theo
cong thirc Slovin (1984) nhu sau:
N

"TI+Ne?

Trong do:

n: S6 mau nghién ciru

N: Tong s6 mau

e: Sai s6 cho phép (0,1)

Ap dung cong thic trén cho ddi
tuong da hoan thanh dang ky, cap gidy
chirmg nhan: Tai quyén st dung dat, quyén
sO hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai huyén Long Thanh trong giai doan 2015
-2018 14 11.389 giao dich, v6i d¢ chinh xéc
12 90%, quy mé mau t6i thiéu cho d6i tuong
nay la 99 (phiéu).

2.2.2. Phurong phdp thong ké va xir Iy s6 liéu

Céc s6 liéu sau thu thap dugc phan
loai theo tirng nhom c¢6 moi quan hé véi

nhau va dugc xu 1y bang phian mém
Microsoft Excel 2010. Céc sb liéu phan tich
dugc sap xép khoa hoc trong bang thong ké
nham so sanh, ddi chiéu, phan tich theo
nhiéu phuong phap khac nhau dé thiy dugc
su thay ddi theo thoi gian cia cac néi dung
lién quan dén cong tac dang ky, cap giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
tai huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Khai quat vé khu vire nghién ciru
Huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
c6 tong dién tich tu nhién 1a 43.078,97 ha
v6i 15 don vi hanh chinh tryc thudc, gdm:
thi trdn Long Thanh va 14 xa: Bau Can,
Binh An, Binh Son, Cim Puong, Long
buc, An Phudc, Long Phudce, Loc An, Long
An, Phudc Binh, Phude Thai, Sudi Trau,
Tan Hig€p, Tam An.

|

Hinh 1. Dia gi6i hanh chinh huyén Long Thanh, tinh Dong Nai

Vi vi tri quan trong trong trung tam
clia tam giac kinh té (thanh phd HO Chi
Minh - Bién Hoa - Viing Tau) thudc ving
kinh té trong diém phia Nam, cing véi sy
két ndi ctia mang ludi giao thong lién ving
da tao ra cac lgi thé cho Long Thanh phat
trién trén moi linh vuc kinh té, dic biét vé
cong nghiép - xay dung va thuong mai -
dich vu.

http://tapchi.huaf.edu.vn

3.2. Thuc trang diing Ky, cAp gidy chirng
nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat clia
hy gia dinh, ca nhian tai huyén Long
Thanh trong giai doan 2015 - 2018

3.2.1 Ket qua dang ky cap gidy chiing
nhdn quyén sir dung dt, quyen S0 hitu nha
& va tdi san khdc gdn lién véi dat ciia ho gia
dinh, cd nhan

a. Ket qua dang ky cap gidy ching nhdn
quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat lan dau
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Bing 1. Tinh hinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau tai huyén Long Thanh

Aa A .z Tongdiéntich
Tonghosoké — TongsoGidy — Tyleso 4 fhai'dang Téngdién Ty 18 dién
< khin danrg ky N c?un% nhm} a Gl?y c}Nlm}g kycip Gidy  tichdicdp tichda cip
Nam  Gidy chingnhdn  cap/tongh6so  nhandacap chime nhan (ha) %)
(hd s0) ké khai dang ky (%) (fa) -

2015 2432 2.253 926 4345 4016 924
2016 2.758 2.685 974 488,7 4355 89,1
2017 3173 3.025 95,3 5414 501,8 92,7
2018 3.568 3426 96,0 594,5 554,3 932
Tong 11.931 11.389 955 2.059,1 1.8932 919
cong

Nguén: Vin phong dang ky dat dai huyén Long Thanh (2016, 2017, 2018, 2019)

S liéu & Bang 1 cho thay, ty 18 cap
gidy ching nhan lan dau ctua huyén Long
Thanh luén dat ty 1€ cao, trong do ty 1¢ sb
gidy chimg nhan lan dau trong giai doan
2015 - 2018 dat 95,5% véi 11.389 gidy
chimg nhan da cap trong tong s6 11.931 hd
so dé nghi cip gidy ching nhan trén toan
huyén. S6 lugng ho so xin cap gidy chimg
nhan lan diu ting dan qua cac nam, tir 2.432
ho so nam 2015 1én dén 3.568 hd so vao
niam 2018, twong ing véi d6 1a tong sb gidy
ching nhan duoc cip theo ting nim dat
2.253 gidy chirng nhan trong nim 2015 1én
3.426 gidy chirg nhan trong nam 2018.

D6i vai dién tich déat dang ky va dién
tich duoc cép c6 su chénh 1éch 16n, ty 1€
trung binh trong giai doan cua di¢én tich
duoc cép chi dat 91,9%, véi téng dién tich
dugc cap gidy chimg nhéan 1a 1.893,2 ha so
v6i dién tich dang ky 1a 2.059,1 ha. Trong
d6, ndm 2016 c6 ty 1¢ dién tich dat duge cap
gidy ching nhan thip nhat 1a 89,1%, nim
2018 ty 1¢ nay 1a 91,9%. Diéu nay cho thiy,
ngudi dan & day da thiy duoc vai trd quan
trong cta viéc dang ky quyén sir dung dat
v6i co quan Nha nuéc, dé nghi cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat dang st dung. Pic biét 1a trong giai
doan hién nay, khi thi truong bat dong san
tai huyén Long Thanh dang cuc ky s6i dong
v6i nhiéu dy 4n dau tu, ciing nhu ngudi dan
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& cac dia phuong khac dén thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat
nham dau co vé dit dai, don dau du an san
bay Long Thanh.

Két qua cip gidy chung nhan quyén
sir dung dét giai doan 2015 - 2018 cho théy,
mic du s lugng gidy chimg nhan duoc cap
nim sau c6 chiéu huéng cao hon nim trudc,
nhung chuwa dap Gmg duoc yéu cau cua
ngudi dan. Bén canh nhitng két qua dat
dugc, tr ndm 2015 - 2018 huyén Long
Thanh con ton 542 thira dat da lap ho so
dang ky nhung chwa du diéu kién cap gidy
chimg nhan do chua hoan thién du hé so
theo qui dinh, trong d6: Pat giao khong
dung thim quyén 304 thira; Pt c6 ngudn
gbc 1an chiém 141 thira; Dét co tranh chép,
khiéu kién 44 thira; Cac truong hop tu ¥
chuyén muc dich sir dung dit nhung chua
6 gidy to chimg minh thoi diém s dung
dat 21 thira, cac nguyén nhan khac 32 thira.

Qua tim hiéu thyc té tai Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai, phong Tai
nguyén va Mo6i truong huyén Long Thanh
cho thiy, cac loai dat dugc cip gidy ching
nhan lan ddu gdm: d4t san xudt nong
nghiép, dat 1am nghiép, dat & nong thon, dat
& d6 thi. Két qua cip gidy chirng nhén lan
dau d6i v6i timg loai dat trén dugc thé hién
qua Hinh 2.

HO Viét Hoang va cs.
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Hinh 2. Két qua cap gidy chtng lan dau ddi voi ting loai dat tai huyén Long Thanh
giai doan 2015 - 2018
Nguon: Vanphongdbngkydbtdblhuya1Long7%anh(2016 2017, 2018, 2019)

Qua s liéu & H1nh 2 cho thay, dat san
xuit nong nghiép c6 s6 luong hd so xin cip
gidy chtng nhan lan dau cao nhit va ciing
1a loai dit duoc cép nhiéu nhat trong giai
doan 2015 - 2018 v&i 5.156 ho so dang ky
dé nghi cap gidy chimg nhan va c6 4.913
duoc cép, dat ty 1€ 95,3%, téng dién tich
dugc cip 1 725,7 ha trong téng s6 7824 ha
ké khai, dat ty 1€ 92,8%.

Dét 1am nghiép 14 loai dit c6 dién tich
gidy chtng nhan duoc cip 16n nhat trong tat
ca cac loai dat & huyén Long Thanh véi
979,9 ha trong tong s 1.086,7 ha ding ky
dé nghi cip. Tong sb gidy ching nhan duoc
cip d6i voi loai dat nay 1a 2.124 gidy, chiém
ty 1€ 93,9%. Dat lam nghlep tai huyen Long
Thanh chii yéu 1 dét rimg san xuat, duoc
giao cho cac hg gia dinh, ca nhan st dung
dé giai quyét van dé kinh té, xa hoi, vira dam
bao van dé vé méi truong khi Nha nude yéu
cau cac dbi tugng duoc giao dét 1am nghiép
phai dam bao khong dugc st dung sai muc
dich, khong duogc lan chiém va chuyén
nhwong bat hop phap.

Trén dia ban huyén Long Thanh, dat
& d6 thi hién chi ¢o ¢ thi tran Long Thanh.
Trong giai doan 2015 - 2018, huyén Long
Thanh da cip 827 glay chung nhan d6i voi
dét & do thi, trong tong s6 852 hd so dang
ky, dat ty 1€ 97,1%; tong dién tich dugc cap
12 30,4 ha. Piéu nay c6 duoc 1a do tai thi

http://tapchi.huaf.edu.vn

tran Long Thanh, cong tac do dac, thanh 1ap
Ban d6 dia chinh d duoc hoan thién, cong
tac quan 1y ho so dia chinh ciing day du, 16
rang. Bén canh do, trong nhitng nim gan
day, diéu kién kinh té ¢ huyén Long Thanh
phat trién manh, nhiéu du 4n dugc dau tu
vao huyén da lam cho gia tri dat dai ¢ day
tang nhanh, diéu nay lam cho nguc‘ri dﬁn
trudc day chua chu ¥ dén van dé cap gidy
ching nhin quyén st dung dat quyen s&
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
thi nay ho phai di thyc hién dé dam bao
quyén loi cta minh.

Pbi voi dit & nong thon, tai huyén
Long Thanh trong giai doan 2015 - 2018 da
¢6 3.525 gidy chung nhan dugc cp, trong
tong s6 3.662 ho so diang ky, dat ty 16 96,3%
vé ho so; V& dién tich da cép duoc 157,2 ha
trong tong sb 159 ha ding ky, dat ty 18
98,9%. Thuc té, tai huyén Long Thanh, gi4
dat & nong thon & nhing xa tiép giap voi cac
d6 thi 16n va thi trdn Long Thanh khéng c6
su chénh 16n so voi gid dat ¢ tai thi trdn
Long Thanh. Hién tuong nhitng ngudi dau
co, mua dét rdi phan 16 ban lai rat phd bién.
Nguc‘yi dan ¢ huyén Long Thanh ciling da
ndm bét dugc nhiing loi thé nay nén da chu
dong dang ky lam cac thi tuc xin cép gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira
d4t dang st dung.
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Bing 2. Két qua cap gidy chimg nhan guyén sir dung dt, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi
dat theo don vi hanh chinh

Nam 2015 Nam 2016 Nam2017 _ Nam2018 Tdng cong
Tén xi/ SoGidy ~ SoGiay Dién 86 Gidy Dién 86 Gidy Dién 86 Gidy Dién
thi tikn ching Dién  ching tich chimng tich chimng tich chimng tich
- nhandi tich (ha) nhan da nhén di nhén di nhn di
p p (ha) P ey MY (g ™ (ha)
cap cap cap cap cap
TT. Long Thanh 326 156 374 186 408 214 438 28,1 1546 837
X3 An Phude 205 228 234 214 255 256 262 29,3 956 99,1
X3 Tam An 237 254 240 293 284 334 334 368 1005 1249
Xi Long Dic 184 184 227 224 235 299 268 334 914 104,
Xd Binh An 89 263 114 241 133 296 162 367 498 116,7
Xa Cim Duong 68 164 84 226 124 284 142 312 418 93,6
X3 Subi Triu 81 186 112 256 151 27,7 156 299 500 101,8
X Binh Son 98 274 152 322 162 385 192 37,6 604 1357
Xi Loc An 124 447 154 47,8 183 528 205 468 666 192,1
Xi Long An 190 338 241 297 177 365 208 424 816 142,4
XiLong Phuée 121 256 135 267 168 297 189 364 613 1184
Xi Bau Can 133 249 151 268 181 321 214 408 679 124,6
X4 Tan Hiép 125 295 147 321 182 388 224 457 678 1461
Xa Phudc Thai 127 388 168 394 198 446 228 491 721 1719
Xi Phudc Binh 145 334 152 368 184 328 204 301 685 1331
Téng cong _ 2.253 401,6 2.685 4355 3025 5018 3426 554,3 11.389 1.8932

Nguon: Vin phong dang ky dat dai huyén Long Thanh (2016, 2017, 2018, 2019)

Qua Bang 2 cho thiy, thi trin Long
Thanh 1a dia phuong c6 s6 lwong GCN dugc
cAp cao nhit trong giai doan 2015 - 2018 va
c6 xu hudng ting qua tung nam, tr 326
GCN (nam 2015) 1én 438 GCN (nam 2018).
Tuy nhién, dién tich duoc cép cua thi trdn
Long Thanh lai & mirc thap nhét voi 15,6 ha
(nam 2015), 18,6 ha (nam 2016), 21,4 ha
(ndm 2017) va 28,1 ha (nam 2018). Nguyén
nhan 1a do tai thj trdn Long Thanh, loai dit
chu yéu duoc cép 1a dt phi nong nghiép, co
dién tich trén mdi thira dat khong 16n nén
téng dién tich céc loai dat dugc cép cling
khong cao.

Xa Cam Puong 1a don vi c6 sb gidy
dugc cip thip nhat trong sb 15 xd/thi trin
tai huyén Long Thanh, véi tong cong 418
GCN dugce cap trong 4 nam tir 2015 - 2018,

2194

trong d6 ndm 2015 chi c6 68 GCN duoc
cip, ndm 2018 dat mic cao nhét ciing chi
142 GCN. Nguyén nhan la do day la xa
thuan néng, diéu kién kinh té xa hoi con
thap, phan 16n dién tich 1a dit nong nghiép,
dién tich dét o it nén s6 luong cac thira dat
dugc ding ky cap GCN khong nhiéu. Bén
canh d6, & mot s6 xd nhu Binh Son, Cam
Puong, Long An, Long Phudc, Bau Can,
Sudi Trau 14 nhitng xa nam trong quy hoach
xdy dung sin bay Long Thanh nén viéc cap
GCN d6i v6i nhiéu loai dat bi ngung lai.
Day dugc xem 1 nguyén nhan chinh din
dén viéc sb lugng GCN 6 cac xa trén ¢ muc
thap.

b. Két qua déng ky bién déng, cap doi gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hifu nha & va tai san gdn lien voi dat

HO Viét Hoang va cs.
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Bing 3. Két qua thuc hién cong tac ding ky bién dong, cap doi gidy ching nhan
tai huyén Long Thanh giai doan 2015 - 2018

Pon vi tinh: H6 so

R Két qua
Noi dung S(.) ho so Pang giai
: datiepnhan  DiE xong %
quyét

Thudc tham quyén ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai 20.486 20.109 377
Ho so ding ky bién dong tai Gidy chimg nhan 16.087 15.745 342
DPang ky, x6a dang ky giao dich bao dam 4.399 4.364 35
- Pang ky giao dich bao dam ddi v6i ho gia dinh, ci nhan 2.362 2.327 35
- Pang ky thay d6i noi dung giao dich bao dam da dang ky 349 349 0
- Dang ky xo4 giao dich bao dam dbi voi ho gia dinh, ca nhan 1.688 1.688 0
Thudc tham quyén ciia S& Tai nguyén méi trudng Dc“mg Nai 13.452 12.956 496

Tong cong 33.938 33.065 873

Nguon: Van phong dang ky ddt dai huyén Long Thanh (2016, 2017, 2018, ?.019)

S6 liéu & Bang 3 cho thiy, trong giai
doan 2015 - 2018, chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai huyén Long Thanh di thuc
hién mét khdi lugng cong viéc rat 16n, da xtr
Iy 33.938 hd so lién quan dén cong tac ding
ky quyén st dung dt, didu nay phan anh
mirc d6 so6i dong cua thi truong bat dong san
noi riéng va muc do phat trién kinh té - xa
hoéi cia huyén Long Thanh néi chung.
Trong cac hd so dang ky bién dong dat dai,
cip gidy chimg nhén thudc thim quyén cua
Chinhanh Van phbng dang ky dat dai huyén
Long Thanh, hd so dang ky bién dong tai
giay chung nhan c6 s6 luong nhidu nhét voi
16.087 ho so, trong do: da giai quyét xong
15.745 hd so, con lai 342 hd so chua giai
quyét xong.

Céc giao dich dam bao vé quyén su

dung dat ciing dién ra kha 16n véi tong cong
4.399 hd so, trong d6 da giai quyét duoc
4.364 hd so. Cac ho so lién quan dén thay
d6i noi dung da giao dich dam bao da ding
ky hodc x6a giao dich dam bao ddi véi ho
gia dinh, c4 nhan déu da duoc xtr 1y xong,
khong dé tén dong. Cac hd so dang ky giao
dich dam bao van con 35 hd so chua duge
giai quyét, nguyén nhan 1a do cac ho gia
dinh, c4 nhan trén van chua hoan thanh
nghia vu tai chinh (tién st dung dét, 1& phi
trudc ba, ...) ma Nha nudc da cho ghi ng
trén gidy chimg nhén.
3.2.2. Panh gid cda ngueoi din vée céng tac
dang ky cap gzay chung nhdn quyén si
dung dit, quyen 6 hiku nha 6 va tai san gdn
lién véi dat

Bing 4. Két qua danh gia cia ngudi dén vé thi tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat

Péanh gia S6 luong (ngudi) Ty 18 (%)
Pon gian, d& nhg,
dé thyc hién 34 343
Ruom ra, phuc tap,
nhiéu tht tuc 65 65,7
Tong cong 99 100,0

Két qua da’mh gi4 vé thi tuc cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dit tai
huyén Long Thanh cho thiy, c6 hon mdt
nira s nguoi tham gia khao sat danh gia thi
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Nguon: Sé ligu diéu tra (2019)
tuc cap gidy ching nhan quyén su: dung dat,
quyen sO hitu nha & va tai san gn lién vé6i
dt tai dia phuong hién nay 14 rudm ra, phirc
tap va nhiéu tha tuc.
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Bing 5. Két qua danh gia cia nguoi dan vé thoi gian hoan thanh thu tuc cap glay chtng nhan quyén
sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san gén lién voi dét

Panh gia S6 lugng (ngudi) Ty 18 (%)
bing hen 60 60,6
Tré hen 27 27,3
Khong ¢6 ¥ kién 12 12,1

Tong cong 85 100

Két qua ¢ Bang 5 cho thay, c6 60
ngudi (chiém 60,6%) danh gia Vin phong
Ping ky dat dai huyén Long Thanh hoan
thanh thu tuc cdp gidy chirmg nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién v6i dat dung hen. Tuy nhién, van con
c6 mdt bo phén nguoi dan danh gia viéce

Nguon So liéu dleu tra (2019)
hoan thanh thu tuc cdp gidy van con tré hen

(chiém 27,3%). Diéu nay 1a do trén dia ban
huyén Long Thanh trong giai doan 2015 -
2018 s6 lwong hd so diang ky cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san gan lién v6i dat 1an dau ciing
nhu ding ky bién dong kha nhiéu dan dén
viéc tré hen d6i véi mot sb nguoi dan.

Bing 6. Két qua danh gia ctia ngudi dan vé thai 6 lam viée ciia can bo xtr 1y ho so

Dénh gia S6 lugng (ngudi) Ty 18 (%)
Tét 59 59,6
Khong tot 21 21,2
Khong c6 v kién 19 19,2

Tdong cong 85 100

Thai do ctia can bd xtr 1y hd so dbi
v6i ngudi dan dén thuc hién dang ky cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
dugc xem la mot tiéu chi quan trong anh
hudng dén sy hai long clia nguoi dan. S6
lidu & Bang 6 cho thay, c6 59 ngudi (chiém

Nguon: S6 liéu diéu tra (2019)
59,6%) danh gia thai d6 lam viéc ctia can bd
xir Iy ho so 1a tét, 21 nguoi (chiém 21,2%)
danh gia thai d6 lam viéc cta can bo xu ly
hd so 1 khong tdt va s6 con lai khong co y
kién. Piéu nay 1a do s luong can bo xir ly
ho so it trong khi sé lwong nguoi dan dén
dang ky lai qua nhidu 1am cho can bo ludn
trong tinh trang ap luc.

Bing 7. Két qua danh gia ciia nguoi dan vé quy trinh, biéu mau

Danh gia S6 lugng (ngudi) Ty 18 (%)
RO rang 68 68,7
Chua 10 rang 16 16,2
Khong ¢6 ¥ kién 15 15,2
Tong cong 85 100

Két qua & Bang 7 cho thdy, c6 68,7%
cho rang viéc cong khai quy trinh va biéu
mau da rd rang, tuy nhién con 16,2% cho
rang chua rd rang. Thyc té tai bo phan tiép
nhan va tra hd so cia UBND huyén Long
Thanh da niém yét diy du tat ca cac hd so,
quy trinh lién quan dén cong tac dang ky, cap
gidy ching nhén, quyén s& hiru nha & va tai
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) ]\fgué‘n: So lieu diéu tra (2019)
san khac gan lien voi dat. Tuy nhién, do
ngudi dan khong doc hodc cac quy trinh con
qué dai, ngudi dan khong doc hét hoic khong
hiéu hét, vi vay can c6 huéng don gian hoa
quy trinh, thu tuc, dua cac quy trinh nay theo
dang so @6 héa 1én phan mém thong bao két
qué hd so dé ngudi dan c6 thé chi dong tim
hiéu cac ndi dung c6 lién quan.

HO Viét Hoang va cs.
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3.3. Mt s6 giai phap nhim nang cao hi¢u
qua cong tic ding ky, cip gidy ching
nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
huyén Long Thanh trong thoi gian téi
3.3.1. Giai phdp vé ndng cao ndang lrc phuc
vu cua dgi ngii can bo

T4 chirc sat hach chuyén mén, nghiép
vu hang nam, néu can bd yéu & khau nao thi
cho di dao tao dé nang cao chuyén mon,
nghiép vu. Can b phai tu cap nhét cac van
ban, ché do chinh sach, cac quy dinh phap
luat, & tu nang cao trinh do, giai quyét
nhanh, nhung pha1 dung phap luat, dung
trinh ty, dGng thim quyen dam bao quyén
lgi cho Nha nudc, quyén va loi ich hop phép
ctia cong dan. Bén canh d6, can bg phai tiép
thu va xdy dung nén vin minh céng s, luén
niém no va giai dap moi thic mic cta nguoi
dan vé cac noi dung lién quan.
3.3.2. Gidi phdp vé tai chinh

Can xay dung cac mirc thu cac 1¢ phi
cu thé tir ngudi sir dung dat khi nguoi st
dung dét thuc hién céc quyén phat sinh lgi
nhuan. No6i dung nay ding véi thuc té va
tang thém ngudn ngan sach cho qué trinh
hoat dong ciia hé théng Vin phong Pang ky
dat dai va mirc thu nhap tir 46 1am cho nhan
vién Vin phong Pang ky dat dai ¢ tu tudng
t6t hon, yén tam cong tac lau dai.
4. KET LUAN

Trong giai doan 2015 - 2018, huyén
Long Thanh da cap 11. 389 gidy chimg nhan
trong tong s6 11.931 gidy chimg nhan can
cap, dat ty 1€ 95,5%; dién tich dugc cap la
1.893,2 ha trong tong s6 2.059,1 ha, dat ty
1€ 91,9%. Bén canh d6, huyén Long Thanh
da giai quyét 44.454 hd so trong tong sb
45.869 ho so da ndp, trong d6: 20.109 ho so
thudc tham quyén ciia chi nhanh Vin phong
ding ky dit dai huyén Long Thanh, 12.956
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h6 so thudc thim quyén ciia S& Tai nguyén
va Méi truong Dong Nai va ¢6 11.389 ho so
cip giéy chimg nhan 1an déu thudc tham
quyén UBND huyén. Qua danh gla cua
ngudi dan vé cong tac dang ky, cap gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cua hd gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén

Long Thanh cho thiy phan 16n déu to ra hai

long véi thoi gian hoan thanh thu tuc, thai

dé lam viéc cta can bo va quy trinh biéu
mau. Chi co thu tuc dang ky cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha

& va tai san khac gén lién vi dét 1a con kha

ruom ra va phuc tap.

Do han ché vé mit thoi gian, nghién
ctru chi méi dung lai ¢ viée thu thap sb liéu
so cAp tai 3 xd/thi trin véi sai s6 cho phép
sir dung 14 10%. Dé nang cao d9 tin cdy cia
két qua nghién ctru hon nita, can thiét mo
rong quy mo va s6 lugng dbi tuong khao sat
trong cac nghién cuu khac tai huyén Long
Thanh.
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