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TOM TAT

Nghién ciru nay duoc thuc hién nham danh gia thuc trang khai thac cac khoan thu tai chinh tir
d4t dai cua thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dk Lik trong giai doan 2017 - 2019. Pé dat dugc muc tidu
dit ra, nghién ctru da sir dung phwong phép thu thap va xu Iy s6 liéu lién quan dén cac khoan thu tai
chinh tir dat dai ctia thanh ph6 Buén Ma Thut. Két qua cho thiy: (i) Thanh ph Buén Ma Thudt da thu
dugc 1.841.135,5 tridu dong tir cac khoan thu tai chinh tir d4t dai trong giai doan 2017 - 2019. Tong thu
tai chinh tir d4t dai chiém tir 33,94 % - 39,45% tong thu ngan sach hang nim cua thanh phé; (ii) Tién
sir dung dat dong gop nhiéu nhit trong sau khoan thu tai chinh tir d4t dai; (iii) Pa s6 ngudi sir dung dat
va can by chuyén mén déu danh gia tdt vé cac van dé lién quan dén viéc thuc hién cac khoan thu tai
chinh vé dat dai; (iv) Van con mét sé han ché trong viéc thu cac khoan thu tai chinh tir dat dai. Do do,
cac giai phap vé xdy dung bang gia dat cap nhat ho so dia chinh, phat hanh théng bao thué, ting cuong
tuyén truyén, phd bién cac quy dinh vé cic khoan thu tai chinh vé dt dai... can dugc ap dung dé nang
cao hi€u qua khai thac cac khoan thu nay.
Tir khéa: Khoan thu, Tai chinh dat dai, Thanh ph Buén Ma Thuot
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ABSTRACT

The object of this study was to evaluate the current situation of financial revenues from land in
Buon Ma Thuot city, Dak Lak province from 2017 to 2019. Basing on collecting and analyzing data
related to financial resources from land, the results showed that (i) a total of approximately 1,841,135.5
million VND was collected from land resources in Buon Ma Thuot city from 2017 to 2019. The financial
resources from the land were from 33.94% to 39.45% of the total revenues in the city; (ii) among six
financial resources from land, the highest contribution of the budget was from land use levy; (iii) most
of the land users and land professional staff had a good assessment of the issues related to the collection
of financial resources on land; (iv) there were still some limitations while doing the collections of the
financial resources from the land. Thus, the solutions such as setting up land price tables, updating
cadastral records, issuing tax notices, increasing advertisements, and training regulations on financial
resources from land should be applied to improve the efficiency of these revenues.
Keywords: Revenue, Financial resources from land, Buon Ma Thuot city
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1. MO PAU

Theo quy dinh cta Luét bit dai nim
2013, cac khoan thu tai chinh tir dat dai bao
gém: tién sir dung dét, tién thué dat, thué sir
dung dat, thué thu nhap tir chuyén quyén sir
dung dat, tién x{r phat vi pham phap luét vé
dat dai, tién boi thuong cho nha nude khi
gay thiét hai trong quan Iy va st dung dét,
phi va 1¢ phi trong quan 1y sit dung dét
(Qudc hoi, 2013). Cac khoan thu tai chinh tir
dat dai 13 mot trong nhiing phuong tién
khong thé thiéu dugc trong quan 1y, st dung
dat va thu ngén sach ctia Nha nuéc, dong thoi
14 mot bién phap kinh té quan trong ctia Nha
nuéce nham diéu tiét vi mo nén kinh t& (HO
Thi Lam Tra va cs., 2016). Do vay, cac dia
phuong trong cd nudc noi chung va thanh
ph6 Budn Ma Thudt néi riéng ludn quan
tam dén viéc khai thac cac khoan thu nay
nham ting ngudn thu cho ngan sach Nha
nude dong thoi dé thuc dy su phat trién cua
nén kinh té - xa hoi.

Thanh ph6 Buén Ma Thudt 1a trung
tam chinh tri, kinh té, van hoa xa hoi cua
tinh Pik Lik. Trong nhitng nim gan day
nén kinh té - x hoi ciia thanh phd ngay cang
phat trién, tbc d6 do thi hoa dién ra ngay cang
nhanh. Nguyén nhan nay da lam gia tang
viée sir dung dat cling nhu cac giao dich lién
quan dén dit dai tir d6 di lam gia ting su
dong gop cuia cac khoan thu tai chinh tir dat
dai vao ngan sach cta thanh phd (UBND
thanh phé Buén Ma Thudt, 2019). Tuy
nhién, bén canh nhitng két qua da dat duogc
thi viéc khai thac cac khoan thu tai chinh tir
dét dai cta thanh phé Buén Ma Thudt van
con mot sd vin dé can phai quan tim nhu
van con tinh trang cham nop tién st dung
dat, co quan thué khong phat thong bao thué
nén nguoi str dung dit khong biét sb thué va
thoi gian phai nop (UBND thanh phé Buén
Ma Thuét, 2017, 2018, 2019). Xuét phat tir
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thuec tién trén, nghién ctru ndy duoc thuc hién
nhim danh gia thyc trang khai thac cac
ngudn thu tai chinh tir d4t dai, trén co s¢ d6
dé xuit cac giai phap nham nang cao hiéu
qua thyc hién viéc thu cac khoan thu nay cho
thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak.
2. NOI DUNG VA PHUONG PHAP
NGHIEN CUU
2.1. N§i dung nghién ciru

Nghién ctru tip trung lam sang t6 cac
n6i dung gom: Ty trong déng gop cua tong
thu tai chinh tir dat dai vao ngan sach cua
thanh ph Budn Ma Thudt; Két qua thu cac
khoan thu tai chinh tir dat dai trong giai
doan 2017-2019; Danh gia ctia cac bén lién
quan ddi véi viée khai thac cac khoan thu
tai chinh tir dat dai; Cac giai phap nang cao
hiéu qua khai thac ngudn thu tai chinh tir dat
dai cho thanh phd Buén Ma Thudt trong
thoi gian toi.
2.2. Phwong phap nghién ciru
a. Phirong phdp thu thdp sé liéu thir cap

Pé thuc hién cac ndi dung da dat ra,
nghién ciru tién hanh thu thap cac s6 liéu thir
cip c6 lién quan dén cac khoan thu tai chinh
tir dat dai cua thanh phd Buén Ma Thudt
trong giai doan 2017 - 2019. Cac s6 liéu nay
duoc thu thap tai Uy ban Nhan dan thanh
phé, Chi cuc Thué, Phong ké hoach tai
chinh va Chi nhanh Vin phong Ding ky dat
dai thanh phd Buén Ma Thudt.
b. Phirong phdp thu thip sé liéu so cap

Trong qua trinh thuc hién, nghién
ctru diéu tra ngiu nhién 30 nguoi dan da
thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén
dat dai tai phong mot cira ciia Chi cuc Thué
thanh ph Buén Ma Thudt bang bang hoi da
duoc soan san. Noi dung cua bang hoi tap
trung vao tim hiéu danh gia cua nguoi dan
vé cac van dé lién quan nhu quy trinh thuc
hién nghia vu tai chinh, gia dat dé tinh cac
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khoan thu, thai d6 va trach nhiém cua cic
can by chuyén moén trong viéc xu ly cac
cong viée lién quan dén cac khoan thu tai
chinh tir dét dai.

Bén canh do, nghién ctru cling phong
van 40 can chuyén mén am hiéu va tryc tiép
thuc hién cac cong viéc lién quan dén viéc
xtr Iy hd so va xac dinh nghia vy tai chinh
ctia nguoi sir dung dét trén dia ban thanh
phé Budn Ma Thudt. Pay 14 cac can bd dang
lam viéc tai Chi cuc Thué, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai, Phong Tai nguyén
va Mo6i truong thanh phé Budén Ma Thudt
va Cuc Thong ké tinh Pik Lak. Noi dung
ctia bang hoi tap trung vao cac van dé nhu
thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh dé thu
cac khoan thu, quy trinh tha tuc thuc hién
cling nhu cac giai phap dé nang cao hiéu qua
thuc hién cong tac nay.

C. Phirong phap xit Iy s6 liéu

Cac s6 liéu sau khi thu thap dugc phan
loai theo tmg nhom c6 mbi quan hé véi
nhau, sau d6 duoc xir Iy bang phan mém
Microsoft Excel 2010. Cac sb lidu dugc sép
xép khoa hoc trong bang théng ké nham gitip
cho viée so sanh, d6i chiéu, phéan tich theo
nhiéu phuong phap khac nhau dé 1am rd cac
ndi dung nghién cuu.

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Ty trong ciia tong thu tai chinh tir dat
dai trong ngin sach ciia thanh pho Buén
Ma Thut

Trong giai doan 2017 - 2019, thanh
phd Buén Ma Thudt di thu duoc
1.841.135,5 triéu dong tir cac khoan thu tai
chinh tir dat dai. Trong giai doan nay, tong
thu tai chinh tir dat dai c6 xu hudng ting lén
qua timg nam. S lidu tai Bang 1 cho thiy,
nam 2017 thanh phé da thu duogc 539.516,5
triéu dong tir cac khoan thu tai chinh tir dat
dai, chiém 33,94% tong thu ngan sach. Dén
nam 2019, téng sb tién thu duoc tir cac
khoan thu nay 1a 687.498,5 triéu dong, ting
147.973 triéu ddng so voi nam 2017 va ning
ty trong dong gdp cua tong thu tai chinh tir
dat dai trong ngin sach thanh phd 1én
39,45%. C6 dugc két qua nay 1a do thanh
phé Budn Ma Thudt di cha trong thuc hién
viéc thu cac khoan thu tai chinh tir dat dai
theo quy dinh ctia phap luat. Bén canh do,
su phat trién nhanh vé co so ha tﬁng, kinh té
x4 hoi ctia thanh phé ciing da thuc day viéc
dua dét vao st dung dong thoi gia ting cac
giao dich lién quan dén dat dai tir d6 di kéo
theo sy ting 1én ctia tong thu tai chinh tir dat
dai trong ngan sach thanh phé.

Bdng 1. Ty trong nguon thu tai chinh tir d4t dai trong ngén séch cia thanh phé Buén Ma Thudt

Ponvitinh Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Tong

Chi tiéu
Tong thu ngan sach Triéu dong
Tong thu tai chinh tur dat dai Tri¢u dong

Ty trong cua tong thu tai chinh tir

L. L A %
dat dai so v¢i tong thu ngén séch 0

1.589.398
539.516,5

1.645.589 1.742.892 4.977.879
614.129,5 687.489,5 1.841.135,5
33,94 37,32 39,45 36,99

3.2. Két qua khai thac cic khoén thu tai
chinh tir dit dai giai doan 2017 - 2019
Trong giai doan 2017 - 2019 & thanh
phé Budén Ma Thudt chi c6 6 khoan thu tai
chinh vé dét dai bao gdm: tién st dung dét,
tién thué dét, thué thu nhap tir chuyén quyén
sir dung dét, tién xtr phat vi pham phap luat
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Nguon: UBND thanh phé Buén Ma Thugt (2019)

vé dét dai, phi va 1& phi trong quan Iy s
dung dat. Riéng khoan thu tir tién boi
thudng cho nha nude khi gy thi¢t hai trong
quan 1y str dung dat khong dugc thuc hién
do trén dia ban thanh phd khong xiy ra
truong hop gay thiét hai nao.
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Bing 2. Céac khoan thu tai chinh tir dat dai ciia thanh phd Buon Ma Thudt

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
Chi tiéu Sothu  Tyle  SOthu  Tylé  SOthu TY 16 (%)
(Triéudong) (%) (Triéudong) (%) (Triéu dong) i
Ti{%n sir dung dat 494.050 91,57 552.475 89,96 600.734 87,38
Tién thué dat 19.773 3,67 34.055 5,55 57.043 8,30
Thué sir dung dt i 12.083 2,24 12.431 2,02 13.036 1,9
Thut th nhap ttf chuyén 5.872 1,09 7040 114 8138 1,18
quyén st dung dat
Tienxuphatviphamphdpludt o565 904 1735 003 2115 0,03
ve dat dai
Phi va 1¢ phi 7.502 1,39 7.955 1,30 8.327 1,21
Tong 53951655 100 614.1295 100 6874895 100
Nguon: UBND thanh phé Buén Ma Thugt (2019)
S lidu tai Bang 2 cho thdy, tién st dugc dwa vao sir dung cia thanh phd ngay
dung dét 12 khoan thu chi yéu trong ngudn cang nhiéu. Trong khi do, ty trong dong gop
thu tai chinh tir d4t dai ctia thanh phd Budn vao tong thu tai chinh dat dai hang nim cua
Ma Thuot (chiém tir 87,38% - 91,57% tong céc khoan thu gdm thué thu nhap tir chuyén
s tién thu dugc hang nam). quyén sir c}ung dat, tién xtr phat vi pham
Trong cac khoan thu tai chinh tir dat phap ludt vé dat dai, phi va 1¢ phi trong quan
dai cua thanh ph Buén Ma Thudt thi tién Iy sir dung dét dai rat nho (dudi 2%) va c6
thué dat co gia tri va ty trong 16n thi hai va xu huéng giam xudng nhung s6 tién dong
¢6 xu huéng ting dan qua cac nim. Cac gop tang 1én. Nguyén nhan la do su chuyén
khoan thu gdbm thué st dung dat, thué thu dich vé co cau dong gop cua cac khoan thu
nhap tir chuyén quyén sir dung dét, tién xir tai chinh tor dat dai da lam giam ty trong
phat vi pham phap luat ve dat dai, phi va 1¢ dong gop cua cac khoan thu nay.
phi c6 ty trong thap hon so véi tién st dung Két qua khai thac cac khoan thu tai
dat va tién cho thué dat. Cu thé, ty trong ctia chinh tir dat dai trong giai doan 2017 - 2019
thué st dung dét dao dong tir 1,90% - 2,24% cua thanh phé duoc thé hién cu thé nhu sau:
va ¢6 xu huéng ting do dién tich dat dai a. Két qua thu tién sir dung dat

Bing 3. Két qua thu tién str dung dét cua thanh phd Budn Ma Thudt i
Don vi tinh: Triéu dong

i i Noi dung i Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Té)ng
Tién s dung de‘}t thu dugc tir giao dat . 301.473 355.275 400.500 1.057.248
Tjén su dl.ing dat thu dugc tur viéc cong nhan quyén 134,612 139,634 141 476 415.722
s dyng dat i
T’ién sfr dung diit thu dugc tir cho phép chuyén muc 57 965 57566 58758 174.289
dinh sur dung dat i

Tong 494.950 552.475 '600.734 1.647.259

) ) ) Nguon: UBND thanh pho Buén Ma Thugt (2019)

S6 li¢u tai Bang 3 cho thay, thanh pho trong nhitng ndm qua c6 nhiéu thanh cong

Budn Ma Thuét da thu duge 1.647.259 triéu do gi4 tring diu cao hon nhiéu so véi gia
ddng tir tién sir dung dat. Tién s dung dat khoi diém.

cta thanh pho chu yéu thu dugc tir viéc giao Mic du tién sir dung dat chiém ty

dat (chi,ém 60,92% - 66,67% tong s0 tién st trong rat 10n trong tong thu tai chinh tir dat

dl;mg (;Iét tl}u dugc hang ndm). Nguyén nhan dai cua thanh phd Bu6n Ma Thudt, tuy

dan dé:n ket qua nay la do cung v¢i viéc dua nhién, day ciling 1a khoan thu con gap nhiéu

quy qﬁt chua SU’ dung vao 51:1’ dyng thi céng khé khin do viéc ng tién sir dung dat dién ra

tac dau gia quyén sir dung dat cta thanh pho nhiéu. S6 liéu & Bang 4 cho thiy, tinh trang
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no tién st dung dét dién ra & tit ca cac nim
trong giai doan 2017 - 2019 véi sb tién no
mdi ndm dao dong tir 139.443 triéu dong dén
347.970 triéu dong. Nguyén nhan chinh dan
dén tinh trang nay la do tién st dung dat
phai ndp qua lon so véi thu nhap ctia nguoi
sit dung dat. Trong khi d6, nhiéu ho dan
khong quan tim toi viée dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat nén da ghi
ng theo quy dinh ctia phap luat. Bén canh
do6, do thong tin dia chinh cua mét sé thia
dat khong ghi dia chi noi cu tri cua nguoi

s dung dat hoic nguoi s dung dat da
chuyén di noi khac nén khong cé thong tin
dé lién lac, do d6 da gy anh hudng dén viéc
thu tién str dung dat cua thanh phé. Ngoai
ra, viéc no tién sir dung dat cling Xuét phat
tir 1y do tai mot sé du an chuwa giai phong
mit bang xong hodc chua c6 duong vao du
4an nhung di c6 quyét dinh phé duyét gia thu
tién sir dung dit, vi vy cac chu dau tu
thuong dua vao 1y do dat nay dé cham nop
tién str dung dat.

Bdng 4. Tinh hinh ng tién sir dung dat tai Buon Ma Thudt

Chi tiéu Ponvitinh  Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
S6 truong hop con ng tién sur dung dat i Truong hop 1.267 2.665 3.024
131 nutn hap con g tén o v g on s sou
s0 truong hop phai ndp tien sir dung dat i
Tong so ti€én con ng Triéu dong 139.443 233.529 347.970

Nguon: Chi cuc Thué thanh phé Buén Ma Thudt (2019)

b. Két qud thu tién thué ddt

Trong giai doan 2017 - 2019, thanh
phé Budén Ma Thudt da thu dwoc 110.871
triéu dong tir tién cho thué dat. Trong do, chu
yéu 1a tién thu dugc tir viée cho cac td chirc
thué dat (chiém 9541%, twong ung Vi
105.786 triéu dong). S tién thu duoc tir vide
cho cic ho gia dinh, ca nhan thué dit it hon,
chi chiém 4,59% tong sb tién cho thué dét thu
duoc. Ly do 1a phan 16n quy dit cho thué cua
thanh phé Budén Ma Thudt duge cho cac to

chirc kinh té thué dé san xuét kinh doanh phi
néng nghiép. Trong khi d6, viéc cho cac ho
gia dinh, c4 nhéan thué dat chu yéu duoc thuc
hién ddi v6i quy dat cong ich cia cac xa,
phudng dé phat trién san xuit nong nghiép.
Bén canh do6, do gia thué dat nong nghiép
thap hon nhiéu so véi gia cho thué dét phi
ndéng nghiép nén sb tién thu duge tir viée
cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan thué dat ciing
th?ip hon nhiéu so sb tién thu duge tir viée
cho cac t6 chirc thué dét.

Bing 5. Két qua thu tién cho thué dat cta thanh phé Buén Ma Thudt

Pon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu

Nim 2017 Nim 2018 Nim 2019  Tong

Tién thué dat tir cac ho gia dinh, c4 nhan
Tién thué dat tir cac t6 chirc

1.195 1.845 2.045 5.085
18.578 32.210 54.998

105.786

Tong

19.773 34.055 57.043

110.871

Nguon Phong Tai chinh ké hoach thanh pho Budén Ma Thuét (2019)

S6 liéu tai Bang 5 cho thay, tong s tién
thu tir duorc tir viée cho thué dat ciia thanh pho
Buon Ma Thut lién tuc tang 1én qua cidc nam
trong giai doan 2017 - 2019. C6 dugc két qua
nay 1a do tir nam 2017 dén ndm 2019, thanh
phé di lién tuc mé rong dién tich dét cho
thué ddi véi céc du én thué dét tai cac khu -
cum cong nghiép, cac du an dau tu ngoai
cum cong nghiép, cac du an thué dit dé thuc
hién dau tu co s¢ ha tang, phuc loi xa hoi va
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san xuat kinh doanh. Bén canh do, gia dat
dé tinh thu tién thué dat ciing da duoc
UBND tinh Pik Lik noi chung va UBND
thanh phd Buon Ma Thudt noi riéng diéu
chinh sat hon véi gia dat thi truong thong
qua viéc xac dinh gia dat cu thé dé cho thué
d6i voi ting dy an.
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C. Két qua thu thué sir dung dit

Bing 6. Két qua thu thué sir dung dit ctia thanh ph Buén Ma Thut .
Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Niam 2017 Nam2018 Nim 2019  Tdng
Thué sir dung dat néng nghiép 105 110 115 330
Thué sir dung dat phi néng nghiép ~ 11.978 12.321 12.921 37.220
Tong 12.083 12.431 13.036 37.550

Nguén: Phong Tai chinh ké hoach thanh phé Buén Ma Thugt (2019)

S6 liéu tai Bang 6 cho thdy, thanh
phé Buon Ma Thudt thu duoc 37.550 triéu
ddng tir thué str dung dét trong ca giai doan
2017 - 2019. Trong d6, 99,12% s6 tién thu
duoc 1 tir thué str dung dét phi nong nghiép
va chi ¢6 0,88% s6 tién thu dugc 1a tir thué
sir dung dat néng nghiép. Nguyén nhan dan
tai sy chénh 1éch nay la do theo quy dinh
ctia Luat Dat dai thi phan 16n quy dat nong
nghiép da duoc mién thué. Trong khi do,
dién tich dat phi nong nghiép cua thanh ph
Buon Ma Thudt d3 dugc md rong tu
8.681,78 ha (nam 2017) lén 9.623,59 ha
(nim 2019). Ngoai ra, do gia tinh thué sir
dung dt phi nong nghiép cao hon so véi gia
tinh thué st dung dt nong nghiép nén da
1am cho s tién thu dugc tir thué st dung dét
phi néng nghiép cao hon so véi thué sir

dung dat nong nghiép. Tuy nhién, hién nay
thanh ph6 chua khai thac hét ngudn luc tai
chinh tir thué st dung dat. Ly do 1a vi bang
gia dat ciia thanh phd dang thdp hon nhiéu
so voi gia dat thi truong nén di lam cho
tong s6 tién thu dugc tir thué st dung dat
con thap. Bén canh d6, thanh phd dang ap
dung co ché tu khai, tu tinh thué va ndp thué
ma khong phat hanh thong bao ndp thué dén
t6 chirc va ca nhan di ké khai. Do vay,
nhiu ca nhan, to chirc khong biét s tién
thué va thoi gian phai ndp nén ciing di lam
giam s6 tién thué sir dung dat thu dugc cua
thanh phé.

d. Két qua thu thué thu nhdp tir chuyén
quyén sir dung ddt

Bing 7. Két qua thu thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dét cta thanh phé Buén Ma Thudt

DPon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu Nim 2017 Niam 2018 Nam 2019  Tong

Thué thu nhap ca nhén 3.811 5.184 5.797 14.792
Thué thu nhap doanh nghiép 2.061 1.856 2.341 5.258
Tong 5.872 7.040 8.138 21.050

Nguon: Phong Tai chinh ké hoach thanh pho Buén Ma Thugt (2019)

Sé ligu tai Bang 7 cho thay, hoat dong
chuyén quyén sir dung dit trong giai doan
2017 - 2019 da déng gop 21.050 triéu dong
vao ngan sach cta thanh phé Buén Ma
Thuot. Co duge két qua nay la do tr ndm
2017 dén nim 2019 thanh phé Buén Ma
Thu¢t da thu hat duge nhiéu du an dau tu
vao cac khu, cum cong nghiép nén da lam
gia ting kha nang sinh loi cta dat dai xung
quanh cac du an nay. Bén canh d6, trong
giai doan nay thi truong bat dong san tai
thanh phé dién ra rat so6i dong v6i 10.583
lwot giao dich cho cé giai doan. Didu nay d
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lam ting thu cho ngén sach cua thanh phd
tir thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung
dat. Tuy nhién, trong thuc t& thanh phd
Buén Ma Thudt dang that thu khoan thu
nay. Nguyén nhan 1a do cin ctr dé tinh thué
thu nhép tir chuyén quyén sir dung dt 1a gia
ghi trén hop dong chuyén nhuong nén
ngudi chuyén nhuong thuong ké khai gia
chuyén nhuong thap hon rat nhiéu so véi
gia chuyén nhuong thyc té dé trdn thué.
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e. Két qua thu tién xir phat vi pham phdp
lugt vé dat dai

Trong giai doan 2017 - 2019, trén dia
ban thanh phd Buén Ma Thudt co 488
truong hop vi pham phép luat dat dai, trong
do co6 365 truong hop xdy dung nha ¢ trén
dat nong nghiép va 123 truong hop lan
chiém dat dai do UBND x4, phudng quan
ly. Thanh phd d4 tién hanh xir phat tat ca cac
truong hop nay véi tong s tién xtr phat nop
vao ngan sach 1a 621,5 triéu dong. S6 liu
tai Bang 8 cho théy, mac du viéc vi pham

dién ra trong ca ba nim nhung sb truong
hop vi pham nam 2018 va nam 2019 da
giam dang ké so v6i nam 2017. Pat duoc
két qua nay 1a do viéc thuc hién kiém tra thi
hanh phép luat va xtr Iy vi pham hanh chinh
theo Quyét dinh 945/QD-UBND va Ké
hoach 42/KH-TKT945 cua UBND thanh
phé Buén Ma Thudt da gitp cho cong tic
quan li dat dai trén dia ban thanh phd duoc
thuc hién chit ché hon tir d6 da gdp phan
ngan ngua duoc cac hanh vi pham phap luat
dét dai dién ra.

Bing 8. Két qua thu tién tir viéc xur phat vi pham phép luat vé dat dai tai thanh ph
Budn Ma Thudt

Nam 2017

Nam 2018

Niam 2019 Tong

Hanh vi vi pham (Truong  (Trigu

hop)  ddng)  hop)

(Truong

S6luong Sotién SO lugng Sotien SO lugng  Sotien SO lwong  SH tién
(Triéu  (Truong i i
dong) hop) dong) hop) dong)

(Triéu (Truong (Triu

Lan chiém dat

do UBND x4, 98 97 25 45 0 0 123 142
phudng quén ly
Xay dung nha o
trén dat nong 138 139,5 92 128,5 135 2115 365 479,5
nghiép

Tong 236 236,5 117 1735 135 2115 488 621,5

Nguon: Phong Tai chinh ké hoach thanh pho Buén Ma Thugt (2019)

[ Két qua thu phi va Ié phi trong quan 1y v
sir dung dat

Trong giai doan 2017 - 2019, céac giao
dich dét dai trén dia ban thanh ph Buén Ma

Thudt dién ra kha s6i dong nén viéc thu phi
va 1& phi trong quan 1y va sir dung dat cua
thanh phd dat duoc nhiing két qua tich cuyc.
S6 liéu dugc thé hién o Bang 9.

Bing 9. Két qua thu phi va 1é phi trong quan 1y, sir dung dit ciia phé Budn Ma Thudt .
Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2017  Nam 2018  Nam 2019 Téng
Phi 1.927 2.028 2.044 5.999
Phi do dac, 1ap ban dd dia chinh 145 176 203 524
Phi tham dinh cip quyén sir dung dat  1.782 1.852 1.841 5.475
Lé phi 5.575 5.927 6.283 17.785
L¢é phi trude ba 2.134 2.241 2.452 6.827
L¢ phi dia chinh 3.441 3.686 3.831 10.958
Téng 7.502 7.955 8.327 23.784

Nguon: Phong Tai chinh ké hoach thanh phé Buén Ma Thugt (2019)

S6 liéu tai Bang 9 cho thay, trong giai 8.327 triéu dong tang 327 tri?u dong so véi

doan 2017 - 2019 viéc thu phi va 1& phi nam 2018 va tang 825 tri¢u dong so v4i nam
trong quan ly, sir dung dat da dong gop vao 2017. Tur ket qua tham van céc can chuyén
ngén sach ciia thanh phd Buén Ma Thudt mon va so ligu ’ph(‘)ng van nguoi dan cho
23.784 triéu ddng. S6 tién thu dwoc tir phi thay viéc tang so tién thu dwoc tir phi va 1¢
va 1& phi ¢6 xu hudng ting dan qua cac nam. phi la do nguoi dan ngay cang y thirc dugc
Trong d6, nam 2019 thanh phd thu dugc gia tri cua dat dai nén da tién hanh cac thu
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tuc dé thuc hién viéc do dac, dang k}'/ cap
gidy chimg nhéan quyen sir dung dat. Bén
canh d6, sy phat trién cua thi truong bat
dong san da lam gia tang hoat dong giao
dich dat dai tir d6 da lam ting s tién thu
duoc cua thanh pho Budn Ma Thudt tir cac
khodan phi va 1€ phi c6 lién quan. Tuy nhién,
viéc thu 1€ phi trudc ba cua thanh phé van
con bat cap do vi¢c tinh 1€ phi trudc ba duoc
cin cir vao gia tri ghi trén hop dong chuyén
nhuong (thudng thip hon gia giao dich thuc
té) dan dén sb tién thu duoc thip tir do gy
thét thu cho ngan séch thanh phé.

3.3. Panh gia ciia cic bén lién quan vé
vi€c khai thac cac khoan thu tai chinh tir
dat dai

a. Panh gia cua can by chuyén mon

Két qua nghién ctru cho thiy 100%
can bg chuyén moén thyc hién nhiém vu lién
quan dén thu tai chinh dat dai danh gia cac
vian ban hudng dan va quy trinh thu tuc thyc
hién cac khoan thu 1a don gian, d& hiéu va
dé ap dung trong cong viéc.

Vé thoi gian thyc hién tha tuc hanh
chinh d¢ thu cac khoan thu tai chinh tir dat
dai, da s6 can bd chuyén mén déu danh gia
thoi gian thyc hién 1a nhanh hodc dung theo
quy dinh. Tuy nhién van ¢6 7,5% ¥ kién cho
rang thoi gian thyc hién con cham. Nguyén
nhan 1a do céc t6 chuc, hd gia dinh, ca nhan
cham bé sung ho so khi da duge thong bao.
Bén canh d6, tai lidu, hd so dia chinh bién
dong nhidu dan dén mat thoi gian trong qua
trinh thim tra, x4c minh. Ngoal ra, mot s
truong hop phai thim dinh hd so tai cac xa
vung sau, vung xa, di lai kh6 khan nén da anh
hudng dén tién do giai quyét ho so.

Vé gia dat dé tinh thu cac khoan thu
tai chinh vé dat dai, c6 67,5% can bo chuyén
moén danh gia 1a hop 1y. Ly do 1a phan 16n
cac khoan thu tai chinh tir dat dai dugc tinh
bang gid dat dugc quy dinh trong bang gia
d4t ctiia Uy ban nhan dén tinh Dak Lik. Gia
nay thap hon so véi gia thi truong nén da
gitip cho ngudi sir dung dit nang cao dugc
kha ning thuc hién nghia vu tai chinh dong
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thoi tao duoc loi thé dé thu hut doanh
nghiép vao dau tu phat trién kinh té x4 hoi
tai dia phuong. Tuy nhién, khi tinh céc
khoan thu tai chinh tir dat dai bang gia dat
trong bang gi4, ngan sach cua thanh phé thu
dugc sd tién it hon so v6i thu bang gia thi
truong. Nguyén nhan nay da lam cho 25%
sd ngudi duoc phong van cho ring gia dé
tinh cic khoan thu tai chinh tir dat dai van
con thap va can duoc nang l1én.

b. Pdnh gid ciia nguoi sir dung dat

Két qua diéu tra cho thay co 90%
ngudi dan duoc phong van danh gia quy
trinh, thu tuc thuc hién thu tai chinh dat dai
ctia thanh ph6 Bu6n Ma Thudt lién quan dén
nguoi dan hién nay 1a don gian. Ly do 1a vi
ngudi dan chi phai ndp hd so tai bd phan
Mot ctra cua Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai hodc Chi cuc Thué ma khong phai
lam viéc vdi cac co quan khac.

Vé gia dat dé tinh thu cac khoan thu
tai chinh vé dat dai, co 16,67% ngudi dan
danh gié 1a thap, 40% ¥ kién danh gi4 1a hop
ly. Nguyén nhan 1a do phan 16n cic khoan
thu tai chinh vé dét dai duoc thuc hién theo
bang gia do UBDB tinh Pik Lik ban hanh
va bang gia nay thip hon nhiéu so voi gia
thi treong. Tuy nhién, van c6 43,33% ¥ kién
cho rang gia dat tinh thu cac khoan thu tai
chinh tir dét dai tai mot s6 khu vuc & phuong
Tan An va phuong Thanh Nhét hién nay
con cao. Ly do 1a trén dia ban phuong Tan
An c6 qubc 16 26 di qua. Tuyén duong nay
van chua duoc ddu tu ndng cip nén co so ha
tang van chua phat trién nhung gi4 dat trong
bang gia ctia khu vuc nay van dugc xac dinh
cao hon gia dit cta cac khu vuc ¢ hién
trang co s¢ ha ting twong ty. Trong khi do,
do anh hudng ctia nha may xu ly nudc thai
ctia thanh phd Buén Ma Thudt dong tai
phuong Thanh Nhat nén méi truong xung
quanh nha may bj 6 nhiém. Diéu nay da lam
anh huong dén cudc sdng cua ngudi dan tir
d6 1am giam kha ning sinh loi cua dat dai
tai khu vic nay nhung gia dat tinh cac
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khoén thu tai chinh tir d4t dai ciing khong
dugc diéu chinh giam.

Két qua nghién ciru ciing cho thdy c6
73,67% nguodi dan danh gia cac can bo
chuyén mon rt nhiét tinh va c6 trach nhiém
cao trong cong viéc. Tuy nhién, van cé
23,23% v kién cho ring cac can b chuyén
mon can nhiét tinh va nang cao hon nita tinh
than trach nhiém trong cong viéc, dac biét
1a trong viéc huéng dan nguoi dan bd sung
hd so ciing nhu giai thich cho nguoi dan
hiéu 18 vé cac khoan nghia vu tai chinh vé
dét dai phai nop.

3.4. Giai phap niang cao hiéu qua khai
thac ngudn thu tai chinh tir dit dai

Dé nang cao hiéu qua khai thac cac
khoan thu tai chinh tir dat dai trong thoi gian
t6i, thanh phd Budn Ma Thudt nén ap dung
cac giai phap sau:

- Pé nang cao ngudn thu cho ngan
sach nha nudc dong thoi tranh dugc tinh
trang nguoi dﬁn trén thué thu nhép tir chuyén
nhuong quyén st dung dat bang cach ghi gia
chuyen nhuong trong hop ddng ch1 ngang
bang voi gid dat quy dinh thi can thudng
xuyén diéu tra gia dat phd b1en trén thi
treong. Hoat dong ndy s& cung cap thong tin
vé gia dat thi truong tir 6 s& gitip cho viée
xay dung va diéu chinh bang gia dat ap dung
cho thanh phé Budn Ma Thuét phtt hop véi
gia dat pho bién trén thi truong.

- Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 2
Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019 cta Chinh phu qui dinh ho gia
dinh, c4 nhan da dugc ghi no tién sir dung
dat trude ngay 1 thang 3 nam 2016 nhung
dén trudc ngay 10/12/2019 ma chwa thanh
toan hét no tién st dung dat thi tiép tuc
thanh toan tién sir dung d4t con no theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém cép Gidy
chimg nhén (hodc theo s6 tién ghi trén Gidy
chirng nhan da dugc xac dinh theo ding quy
dinh cta phap luat) dén hét ngay 28 thang 2
nam 2021. K& tir ngy 1 thang 3 nam 2021
trd vé sau thi ho gia dinh, c4 nhan phai thanh
toan sb tién sir dung d4t con no theo chinh
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sach va gia dat tai thoi diém tra ng. Vi vay,
UBND thanh ph6 Bu6n Ma Thudt can day
manh cong tic van dong, tuyén truyén cho
céc ho gia dinh, ca nhan dang ghi no tién sir
dung dét biét dugc quy dinh nay dé thuc
hién tra no tién sir dung dat. Viéc thyuc hién
giai phap nay vira gitip thanh phé giai quyét
dugc tinh trang ng dong tién sir dung dat
vira giap nguoi dan dugc huong lgi tir chinh
sach hd tro ctia Nha nudc.

- Viéc ap dung co ché khong phat
hanh thong bao ndp thué ma dé cac t6 chiic,
hd gia dinh, ca nhan str dung dét tu khai, tu
tinh thué va nop thué sir dung dat da lam
cho nhiéu to chirc, ho gia dinh, c4 nhan
khong biét sb tién thué va thoi gian phai
ndp. Bé khic phyc tinh trang nay, hing nim
Chi cuc Thué can phat hanh thong bao ndp
thué str dung dét ti cac t6 chire, ho gia dinh
va c4 nhan dé thu ding va kip thoi sd tién
thué str dung dat nop vao ngan sach thanh
phd theo quy dinh.

- Thuong xuyén cap nhat, chinh ly
hd so dia chinh, xay dung co so dit lidu dia
chinh cua thanh phd & cac x4 phudng dé bao
dam sy ddy du va thong nhit cua hd so dia
chinh tir d6 tao diéu kién thuan loi cho qua
trinh thiAm dinh hd so dé x4c dinh nghia vu
tai chinh lién quan dén dit dai cua nguoi sir
dung dat. Bén canh do, viéc cap nhat dﬁy du
thong tin vé dia chi noi cu tra ctia nguoi sir
dung dat trong hd so dia chinh con tao diéu
kién thuan lgi cho co quan chitrc nang lién
hé voi nguoi sir dung dat dé thu cac khoan
thu tai chinh tir dat dai c6 lién quan.

- Thue hién tdt cong tac giai phong
mat b@fmg dé tao quy dét sach phuc vu cho
hoat dong d4u gia quyén str dung dét va cho
thué dit tir d6 1am ting ngudn thu cho ngan
sach cua thanh phd.

- Tang cudng cong tic tuyén truyén,
pho bién phap luat vé dat dai noi chung va quy
dinh vé céc khoan thu tai chinh tir dat dai noi
riéng dé gitip cho nguoi sir dung dat hiéu rd va
thye hién t6t nghia vy vé cac khoan thu nay.
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- Can giai thich cho nguoi dan hiéu
viéc ghi diing gia chuyén nhuong thyc té trén
hop dong s& gitp nguoi dan tranh duge cac
rtii ro nhu bi truy thu sd tién con thiéu, bi mét
tién khi hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu
va ngudi ban cin cr gia trén hop dong dé tra
lai tién cho nguoi mua...Viéc thuc hién gidi
phap nay s& bao vé dugc quyén loi cua cac
bén trong giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat dong thoi giup cho Nha nudc thu
dugc diy da sb thué thu nhap va 18 phi trude
ba phai ndp.

- Tiép tuc duy tri hoat dong cua to
kiém tra viéc thi hanh phép luat va xu 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc quan ly trat
tu xdy dung, dat dai theo Quyét dinh sb
945/Qb-UBND ngay 20/1/2017 cia UBND
tinh Pik Lk dé dam bao cho viéc quan ly
va st dung d4t trén dia ban thanh phé duoc
thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat,
tir d6 tao co sd cho viéce thu cac khoan thu
tai chinh tir dat dai mot cach hiéu qua.

4. KET LUAN

- Trong giai doan 2017 - 2019, tong
s tién dong gbp cua cac khoan thu tai chinh
tir dat dai vao ngan sach thanh phd Budn
Ma Thuot 1a 1.841.135,5 triéu dong. Ty
trong dong gop cua tai chinh tir dat dai trong
ngan sach thanh phd hang nim dao dong tir
33,94% - 39,45%.

- Nguon tai chinh tir d4t dai ctia thanh
phé duoc thu tir sau khoan gdm: tién sir dung
dét; tién thué dat; thué sir dung dat; thué thu
nhap tir chuyén nhuong quyén st dung dét;
tién xr phat vi pham phép luat dat dai; thué
va 1& phi trong quén 1y, str dung dét. Trong
do, tién str dung dat dong gop nhiéu nhét
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trong tong thu tai chinh tir dat dai ciia thanh
phé.

- Viéc khai thac cac khoan thu tai
chinh tr dat dai con gap mot s6 kho khan do
tinh trang ng tién st dung dat van dién ra,
thong tin dia chinh khong day dii, co quan
thué khong phat hanh théng bao ndp thué
nén ngudi sir dung dat khong biét thoi gian
va sb thué st dung dat phai ndp, nguoi dan
ghi gia chuyén nhuong quyén st dung dat
trén hop dong thip hon gia chuyén nhuong
thuc té dé tron thué.
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