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TOM TAT

Nghién ctru nay duoc tién hanh tai huyén Dic Trong, tinh Lam Déng v6i muc tiéu chinh 1a

phan tich dugc thyuc trang viéc thuc hién chuyén nhugng va tang cho quyén s dung dét cua ho gia

dinh, c4 nhan giai doan 2014-2018. Két qua nghién ctru cho thiy, chuyén nhuong quyén sir dung dét

ctia ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban huyén Dirc Trong trong giai doan 2014-2018 ¢6 1.977 hé so

v6i tdng dién tich 13 3.339.966,7 m?, trong d6 d6 dit & c6 1.078 hd so (chiém 54,5% tdng hd so) va dat

nong nghiép c6 899 hd so (chiém 45,5% tong hd so). Theo két qua diéu tra, c6 2 nguyén nhan chinh

dan dén chuyén nhuong quyén st dung dét tai dia ban nghién ciru d6 1a 13y tién dé dau tu san xuat,

kinh doanh va xay dung nha. Trong giai doan nay c6 230 ho so tang cho quyén sir dung dat. Pa s cac

truong hop ting cho déu thuc hién cho nguoi than trong gia dinh (bd, me, con, anh chi em rudt). Két

qua nghién ctru cho thdy da sd ngudi dan cho rang cac van ban, chinh sach phap luat, vin ban hudng

dan viéc thyc hién chuyén nhuong va tang cho QSDD la phu hop, van ban hudng dan dé hiéu va

hiéu duoc, thoi gian giai quyét cac thu tuc dung han va nhanh, thai d6 cua can b thu ly hd so la

nhiét tinh va chuin muyc. Theo y kién ciia nguoi dan can tlep tuc cai cach hanh chinh dé thanh phan

hd so khong qua phire tap va giam phi va 18 phi lién quan dén viéc thuc hién chuyén nhugng va ting

cho quyén st dung dét.

Tir khéa: Chuyén nhuong, Ho gia dinh va c4 nhan, Quyén st dung dét, Tang cho
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ABSTRACT

The research was conducted in Duc Trong district to evaluate the real situation of
implementing transfer and donation of land use rights of households and individuals in the period of
2014-2018. The two research methods were used including primary and secondary data collection.
The results showed that transfer of land use right was well- implemented with 1,977 dossiers with a
total area of 3,339,966.7 m?, of which residential land had 1,078 dossiers and agricultural land was
899 dossiers. According to the survey results, there were two main following reasons leading to the
transfer of land use rights in the study area including investment in production and business and need
money for housing construction. There were 230 land donation dossiers in the period of 2014-2018,
most of the donation were given to close relatives such as parents, children, and siblings. In addition
to the positive points, the results of the household survey also indicated that dossier composition and
fees and charges for implementing land use rights should be simplified and reduced.
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1. MO PAU

Hién phap nudc Cong hoa xi hoi
cht nghia Viét Nam nim 2013 da khang
dinh: Dt dai 1a tai nguyén dic biét cua
qudc gia, 12 ngudn luc quan trong phat
trién dat nuée, dugc quan 1y theo phap
luat (Quéc hoi, 2013). Bén canh d6, Hién
phap ciing quy dinh cac té chirc, c4 nhan
duoc Nha nudc giao déat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat. Nguoi st
dung dit duoc chuyén quyén sir dung dat,
thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy
dinh cia Luat. Ké luan tai HOi nghi
Trung wong 6 (khoa XI) tiép tuc khing
dinh, dat dai 13 tai nguyén quoc gia vo
cung quy gia, la tu liéu san xuat dic biét;
la tai san, nguon luc to 16n cua dit nude,
1a ngudn song cua nhan dan. Luat Dat dai
niam 2013 di cu thé héa vé quyén sir dung
dat thong qua viéc nhom cac quyén chung
va cac quyén giao dich vé dit dai. Tuy
nhién, theo Trin Thanh Ptc va Ha Ngoc
Thuy Trinh (2016) dat dai ludn chiu anh
huong sau sac vé tap quan, diéu kién cua
mdi viing mién, trong khi cic quy dinh vé
quyén st dung dat thdng nhit theo Luat
Dit dai dan dén phat sinh nhiéu vin dé &
mdi dia phuong. Huyén Puc Trong, tinh
Lam Pong nidm trén ving cic truc giao
thong huyét mach cia tinh Lam Pdng:
Qudc 16 20 (Pa Lat - thanh phd HO Chi
Minh), tinh 16 27 (Ninh Thudn - Dik Lik)
va co cang hang khong Lién Khuong nén
rat thuan loi trong giao luu phat trién; Dic
Trong ngay cang tré thanh mot trong nhiing
huyén c6 vi tri quan trong trong phat trién
kinh té - x4 hoi cta tinh Lam Pong. Trong
nhitng nam qua, gia dat thi truong trén dia
ban huyén thay d6i nhanh nhét 1a & cac vi tri
trung tam huyén, cac xa. Quyén sur dung dat
da trd thanh nguon luc quan trong, ngudn
von 16n nhat & dau tu cho viéc xdy dung
co so ha tang, duong giao thong va cac
cong trinh quan trong cho viéc phat trién
kinh té xa hoi va loi ich cong dong. Céc
giao dich dén sy vé chuyén nhuong, ting
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cho quyén sir dung dit dién ra véi s luong
hd so ndm sau cao hon nim trudc, ty 1€
thuan voi sy phat trién kinh té xa hoi cua
huyén. Nghién ctu nay dugc thuc hién
nham muc tiéu 1am 1 thuc trang viéc thuc
hién chuyén nhuong va ting cho sir dung
d4t cua ho gia dinh, ca nhan tai huyén Puc
Trong gop phan 1am 18 co s khoa hoc va
y nghia thuc tién cua viéc thuc hién cac
quyén str dung dat, gop phan dua ra nhitng
dé xuit nham nang cao hi¢u qua thuc hién
2 quyén sir dung dat nay cua ho gia dinh,
ca nhan trén dia ban nghién ctru.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phwong phap thu thép sb liéu so cap
Phuong phéap chon diém nghién ctru:
Huyén Pic Trong gom 15 don vi hanh
chinh. Vi vay dé dam bao tinh dai dién cho
toan huyén, nghién ciru nay da diéu tra,
phong vin cac ho gia dinh, ca nhan c6
tham gia thyc hién chuyén nhugng va ting
cho quyén su dung dét tai cac dia ban dai
dién ctia huyén bao gébm 4 xi, thi trdn bao
gom: (1) Thi trdn Lién Nghia: (Ia dia
phuong c6 tdc d6 d6 thi hdéa manh, phat
trién nhanh co so ha tang va 1a noi tap
trung nhidu du an nha &), (2) xa Phu Hoi
(la xa gan vi tri trung tdm cua huyén, co
khu coéng nghiép Pha Hoi, thu hat nhiéu
lao dong tir noi khic dén sinh séng va lam
viéc, noi dién ra qua trinh d6 thi héa kha
manh), (3) xa Hiép An (la xa giap vai
thanh phd Da Lat, ¢ diéu kién kinh té - xa
hoi trung binh, c6 nhiéu diéu kién dé phat
trién trong twong lai) va (4) xa Pa Quyn (la
Xa co diéu kién kinh té - xa hoi con thap,
¢6 sb lwong nguoi dong bao dan toc thiéu
s kha 16n, téc do do thi héa cham so véi
nhiéu x4, thi tran khac trong huyén).
Phuong phap phong vin ho: Diéu
tra, phong van cac ho gia dinh, c4 nhan c6
tham gia thuc hién chuyén nhuong va ting
cho quyén sir dung dit bang phiéu diéu tra
dé¢ thu thap cac thong tin lién quan dén
viéc chuyén nhuong, ting cho quyén sir
dung dit va viéc giai quyét cia cac co
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quan nha nuéc, chinh quyén dia phuwong;
tim hiéu nhiing tro ngai, kho khin cua
ngudi st dung khi thuc hién quyén sir
dung dat. Dé tai nay da sir dung cong thirc
chon miu cua Slovin (Estela, 1995):
n = N/(1+N*e?) dé tinh s6 luong mau diéu
tra. Trong d6: N 1a s6 lugng hd so chuyén

nhuong va ting cho quyén sir dung dét cua
4 x4, thi tran diéu tra (2.207 ho), ¢ 1a sai sd
(7%), n 14 s6 lugng mau diéu tra. Vi vay:
n = N/(1+N*e?) = 2.207/(1+64.020*0,07%)
= 186 ho. Trong qua trinh diéu tra ¢6 26 hd
khong hop tac, sd phiéu diéu tra cu thé
dugc thé hién ¢ Bang 1.

Bdng 1. Tong hop s6 phiéu diéu tra tai cac diém nghién ciru

o X So phiéu SO phicu No6i dung
X3, thi tran phat ra thu vé Chuyén nhuong  Ting cho
TT Lién Nghia 62 59 45 14
Xa Phi Hoi 46 40 30 10
Xa Hi¢p An 46 38 30 8
Xa Pa Quyn 32 23 20 3
Tong cong 186 160 125 35

2.2. Phwong phap thu thap sé liéu thir

cap

Céc s6 liéu thong ké vé bién dong sir
dung dat, sb luong hd so chuyén nhuong
va ting cho quyén sir dung dat ciia ho gia
dinh va ca nhéan trong giai doan 2014-2018
dugc thu thap tai Chi cuc Thong ké huyén
buc Trong, Phong Tai nguyén va Moi
truong, Vin phong Pang ky quyén sir dung
dat chi nhanh huyén Btic Trong.
2.3. Phuong phip tong hop, phin tich va
xir 1y s6 liéu

Tu cac s6 lidu thu thap duoc, tién
hanh tong hgp, phan tich va xtr Iy theo cac
ndi dung nghién ctu. SO li€u dugc xu ly
trén phan mém EXCEL phién ban 16.

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Két qua viéc thwc hién chuyén
nhwong quyén sir dung dat

Két qua viéc thyc hién quyén
chuyén nhugng st dung dat cua hd gia
dinh va ca nhan tai huyén Dtic Trong giai
doan 2014-2018 dugc thé hién trong Bang
2.

Bing 2. Két qua thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan tai huyén
DPirc Trong giai doan 2014 — 2018

(Pon vi: Hé s0)

N i1 A Nam 2 A~ A s 2

X4, thi tran 2014 2015 2016 2017 2018 Téng cong Dién tich (m°)
Thi tran Lién Nghia 45 51 78 67 83 324 363.131,5
Xa Hiép An 24 26 35 31 28 144 253.592,0
Xa Hiép Thanh 28 24 25 22 24 123 249.529,8
Xa Lién Hiép 28 22 32 31 35 148 288.810,1
Xa Pht Hoi 37 29 33 31 33 163 250.672,1
Xa Tan Hoi 29 24 28 26 23 130 178.210,2
Xa Téan Thanh 26 23 20 28 29 126 186.143,2
Xa N’Thol Ha 14 17 13 18 18 80 157.227,2
X4 Binh Thanh 13 18 28 23 20 102 141.785,8
Xa Ninh Gia 27 30 21 35 33 146 334.593,6
Xa Ta Hine 18 21 22 29 28 118 190.216,2
Xa Ninh Loan 18 21 15 19 18 91 180.560,3
Xa ba Loan 14 17 18 24 21 94 208.332,4
Xa Ta Nang 20 19 15 20 17 91 177.233,9
Xa ba Quyn 17 21 18 19 22 97 179.928,4

Toan huyén 358 363 401 423 432 1.977 3.339.966,7

Nguon: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dirc Trong (2019)
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S6 lieu & Bang 2 cho thdy, tinh
hinh chuyén nhugng quyén str dung dét
(QSDD) cua hd gia dinh, ca nhan tai
huyén Duc Trong giai doan tu 2014-2018
dién ra s6i dong véi 1.977 ho so voi tong
dién tich la 3.339.966,7 m?. Trong do6 tap
trung tai thi trin Lién Nghia (324 ho so),
x4 Phu Hoi (163 hd so), xd Lién Hiép
(148 ho so), xa Ninh Gia (146 hd so).
Nhu vay, hoat dong chuyén nhuong dién
ra nhiéu nhét 13 ¢ thi trin, tiép dén 1a cac
xd nam ven duong cao toc Lién Khuwong —

Prenn, Qudc 16 20, Qudc 16 27, Tinh 16 723
va 724; cac xa nam trong dé an quy hoach
mé rong khu dan cu cua huyén. Day la cac
x4, thi trn c6 kinh té - xa héi phat trién,
mat do dan s6 khd cao so véi cac dia
phuong khac trong huyén. S6 liéu ¢ bang
2 cling cho thay, s6 ho so chuyén nhuong
quyén sir dung dat ciing ting 1én trong
giai doan 2014-2018 trén dia ban nghién
cuu, nam 2018 co6 lugng ho so cao nhit
dat 432 hd so.

Bing 3. Két qua chuyén nhuong quyén sir dung dét theo loai dét ctia ho gia dinh, c4 nhén tai
huyén Purc Trong giai doan 2014 — 2018

(Pon vi tinh: Ho s0)

Loai dét Nam Tong
- 2014 2015 2016 2017 2018
Pt & 186 193 229 235 235 1.078
+ DAt ¢ do thi 24 28 51 40 48 191

+ P4t ¢ nong
thon 162 165
Dat néng nghiégp 172 170

178 195 187 887
172 188 197 899

Téng cong 358 363

401 423 432

1.977

Nguon: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Purc Trong (2019)

S6 lidu & Bang 3 cho théy, cac loai
dat duoc chuyén nhuong cia cac hd gia
dinh, ca nhan tai huyén Puc Trong trong
giai doan 2014 — 2018 gdm 2 loai 1a dat &
va dat nong nghiép, trong d6 dat ¢ co 1.078
ho so (dat ¢ do thi duge chuyén nhugng véi
191 trudng hop, dit & nong thon 1a 887
truong hop), dat néng nghiép c6 899 ho so.
Céc giao dich chuyén nhuong ddi voi dat
nong nghié¢p thuong cod dién tich 16n trén
1.500m%/thtra. D61 voi dat &, c6 nhiing
thira dugc giao dich 4 — 5 1an trong thoi
gian tir 2014 dén 2018, qua tim hiéu d6 1a

nhiing thira dat do cac chi sir dung mua di
ban lai nhim kiém 1oi. Tuy nhién, hién nay
tinh trang dau co dat di giam do UBND
tinh Lam DPong di c6 nhitng chinh sach
han ché diu co dat va nhiing hoat dong
lam anh hudng tiéu cuc dén thi truong bat
dong san tai dia phuong.

Khao sat diéu tra thuc té 125 ho gia
dinh, c4 nhan thyc hién quyén chuyén
nhuong QSDD giai doan tir ndm 2014 —
2018 tai 4 xa, thi tran s6 truong hop
chuyén nhuong va gidy to chuyén nhuong
duoc thé hién qua Bang 4.

Bdng 4. Tong hop két qua diéu tra viéc thuc hién chuyén nhugng quyeén st dung dat

(Pon vi: Ho s0)

Néi dung TTLién XaPht XaHiép Xidba Téng
i Nghia Hoéi An Quyn
1. Loai dat chuyén nhuong 45 30 30 20 125
a. Pat ¢ 37 22 24 17 100
b. P4t néng nghiép 8 8 6 3 25
2. Loai gidy to tai thoi diém thyc hién
a. Gléy chimg nhan (chtmg thuc tai UBND x4, thi trdn) 17 8 7 6 38
b. Glay chimg nhén (cong chimg tai Van phong cong chimg) 26 19 20 11 76
C. Glay to V1et tay c6 xac nhan cia UBND x4, thi trin 2 3 3 2 10
d. Gidy to viét tay khong cam két 0 0 0 1 1
e. Khong gidy to 0 0 0 0 0
Tong cong 45 30 30 20 125
Nguon: Tong hop phiéu diéu tra (2019)
1836 Tran Thanh Dic va cs.
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Trong giai doan 2014 - 2018, ti ¢ cac nhuong QSD dat gitta cdc hd gia dinh, ca

truong hop chuyén nhuong khi da co day nhan mua ban quyén sir dung dat 1a do viéc
da GCNQSDb 1[a 114/125 truong hop mua ban khong c6 gidy to hodc mua ban da
(chiém 91,2%). Bén canh d6, van con qua rat nhiéu chu st dung dén dén viéc xac
10/125 truong hop giao dich khi chua c6 dinh ngudn gdc sir dung dat 1a rat khé khan,
GCNQSD d4t, chi co gidy td c6 xac nhan anh huong dén cong tac cap GCN va viée
cia UBND x4, thi tran (chiém 8,0%) va 01 thyc hién quyén chuyén nhugng QSDD.

truong hop giao dich thong qua gidy to viét Ly do thyc hién chuyén nhuong
tay, c6 nguoi lam chimg (chiem 0,8%). Qua quyén sir dung dét trén dia ban huyén Dirc
do, c6 thé nhan thay vé mat giay to khi Trong kh4 da dang (Bang 5), trong d6 phan
chuyén nhuong ¢ 04 ’dia phwong co su khac 16n nguoi dan chuyén nhugng 1a do can
biét rd rét. Tai thi tran Lién Nghia, noi céc tién dé dau tu san xuat kinh doanh, véi

giao dich Phét sinh nhiéu, gia dét cao, nguoi 32/125 § kién, chiém ty 1& 25,6%; cb
dan da hiéu va chi thyc hi¢n chuyén nhuong 30/125 ho (chiém 24%) cho biét thuc hi¢n
QSDD khi thura dat c6 day du giay to phap viéc chuyén nhuong 1a dé liy tién xay

ly (GCNQSD dat, gidy to co xéc~ nhan dung, cai tao nha ctra; ngoai ra, nguoi dan
UBND thi tran). Tai xa Pa Quyn, van con con thuc hién chuyén nhugng quyén sir
01, trudng hop giao dich khi Ch,i co gidy to dung dat boi cac nguyén nhan: khong cé
viet tay giira cac chi s dung dat, khong c6 nhu cau sir dung (chiém 9,6%), chuyén noi
GCNQSD dat ciing nhu gidy to da dugc & moi (chiém 11,2%) nhu cac xa khac
UBND, xa xac nhan. ’Nguyén nhan ,13“ do chuyén vé thi tran Lién Nghia hodc chuyén
th}h dat chua duoc cap GCNQSD déﬁa gie} dén thanh phd Pa Lat, can tién dé tra no
dat ré va ngudi mua cling chi c¢6 nhu cau dé (chiém 12,8%), ldy tién gui tiét kiém
o {1én chuq liénqhé vdi co quan N}’lél nudc co (chiém 8,8%) va tir cic nguyén nhan khac
tham quyén dé dang ky chuyén nhuong (chiém 8%) nhu: nudi con an hoc; mua dat
theo quy dinh cua phap ludt. Ly do con lai & noi khac dé danh cho tuong lai hogc dau
chua dang ky thuc hién quyén chuyén co. ..
Bdng 5. Téng hop két qua diéu tra 1y do thyc hién chuyén nhugng quyén st dung dat
Noi dung : Xa, thi tran _Tong
i Lién Nghia Phua Hi Hi¢p An Pa Quyn So6 ykien Ty 1€ (%)
Khéng ¢6 nhu cau s dung 2 2 3 5 12 9,6
Chuyén noi & moi 2 3 5 4 14 11,2
Déu tu san xuét, kinh doanh 16 8 6 2 32 25,6
Xay dung nha cira 11 7 9 3 30 24,0
Tr’é ng ) 6 4 4 2 16 12,8
Lay tién gui tiet kiém 4 3 2 2 11 8,8
Nguyén nhan khéac 4 3 1 2 10 8,0
Tong cong 45 30 30 20 125 100,0
Nguon: Tong hop phiéu diéu tra (2019)
3.2. Thue trang viéc thuc hién ting cho tang cho tai co quan cong chig. Sau khi
quyén sir dung dit 14p Hop ddng tang cho nguoi dan ndp mot
Quyén ting cho dét c6 2 truong hop bo ho so tai Van phong ding ky dat dai
1a: Tang cho toan b¢ thira dat hodc ting tinh Lam Dong chi nhanh Birc Trong. Doi
cho mot phin thira dat. Dbi véi truong hop voi truong hop tang cho mot phan thira
tang cho toan bo thira dat: Bén ting cho va dat: Bén tang cho va bén nhén tang cho

bén nhan ting cho chi can lap Hop dong trude khi 1ap Hop dong tang cho tai co
quan cong ching thi can phai thué don vi
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do dac do thira dat ciia minh dé biét vi tri,
kich thuoc phﬁn dién tich tang cho (dién
tich, kich thudc ting cho phai dam bao
theo Quyét dinh 33/2015/QD-UBND ngay
16 thang 04 nam 2015 cua UBND tinh
Lam Dong quy dinh dién tich dét tdi thiéu
duoc tach thira dbi véi cac loai dat trén dia
ban tinh Lam Pong, trong d6 ddi véi dat &
néng thén quy dinh dién tich tbi thiéu phai
dam bao 1a 72 m® kich thudc theo mit
dudng > 4,5 m; dit & d6 thi, dién tich tdi
thiéu 1a 72 m? va co kich thuéc theo mit
duong chinh > 4,5 m, tai cac duong hém

dién tich t6i thiéu 1a 64 m® va kich thuéc
theo mat duong > 4,0 m). Sau khi 1ap Hop
dong ting cho mot phan thira dat, ngudi
dan nop mot bo ho so tai Van phong ding
ky dat dai tinh Lam Ddng chi nhanh Pirc
Trong.

Trong giai doan 2014 — 2018, trén
dia ban huyén da c6 230 truong hop ting
cho QSDD, trong d6 s lwong giao dich
tong thé 1a khong nhiéu, mot s6 xa khong
¢6 hodc chi ¢6 tir 1 dén 2 giao dich trong
nim, s liéu cy thé tai Bang 6.

Bing 6. Két qua thyc hién ting cho quyén sir dung dét tai huyén Dirc Trong giai doan 2014 - 2018

(Pon vi: Ho so)
oo A 2 N Nam

Xa, thitran  Tongcdng 55175615 2016 2017 2018
Thi Tran Lién Nghia 39 5 8 9 6 11
Xa Hiép An 21 4 4 6 3 4
Xa Hiép Thanh 28 4 7 6 6 5
Xa Lién Hiép 21 3 5 4 5 4
X3 Phu Hoi 27 4 4 7 6 6
Xa Tan Hoi 27 5 6 5 6 5
X4 Tan Thanh 15 3 3 4 3 2
X3 N’Thol Ha 10 2 2 3 1 2
X34 Binh Thanh 4 1 1 0 1 1
Xa Ninh Gia 7 1 1 2 2 1
X4 Ta Hine 3 0 1 0 0 2
Xa Ninh Loan 8 1 2 2 1 2
X3 Pa Loan 9 2 2 2 1 2
Xa Ta Nang 6 1 2 1 1 1
Xa Pa Quyn 5 0 1 1 1 2

Toan huyén 230 36 49 52 43 50

Nguon: Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pirc Trong (2019)

Qua két qua nghién ciru & Bang 6
cho thiy, trong 5 nam tir 2014 dén 2018,
tinh hinh thuc hién quyén tang cho QSDDb
dién ra v6i sé lwong ho so twong déi it va
c6 tinh khong 6n dinh qua cac nam. Nam
2014 1a nam c6 sb lwong giao dich ting
cho quyén st dung dat it nhat véi 36
truomg hop. Nguyén nhén 1y giai cho diéu
nay 1a do nam 2014 12 nim Luét Dat dai
2013 bat dau c6 higu lyc tir 01/7/2014, viée
ap dung cac quy dinh cua Luat Dat dai méi
con gap nhiéu van dé can thém thoi gian dé
giai quyét; nam 2015, Van phong Ding ky
dét dai tinh Lam Ddng duoc thanh 1ap theo
Quyét dinh 918/QD-UBND ngay 16 thang
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4 nam 2015 ciia UBND tinh Lam Pdng
dugc thanh lap, cung véi do 1a viée chuyén
dbi tir cac Vian phong Pang ky quyén st
dung dat truéc ddy thanh cac chi nhanh
Vin phong Ding ky dét dai tai cac huyén.
Cac quy dinh moi ciling da 1am cho cac co
quan quan 1y Nha nuéc vé dat dai tai dia
phuong can co su huéng dan cu thé cua Bo
Tai nguyén va Moi truong, UBND tinh,
dan dén tinh trang mot sd hd so khong
dugc giai quyét dung thoi han theo quy
dinh.

Cac giao dich ting cho quyén sir
dung dat chwa dién ra nhiéu tai huyén DPuc
Trong mot phan nguyén nhan 1 do tai

Tran Thanh Dirc va cs.
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huyén, phan 16n 1a dat néng nghiép, ap luc
vé dat dai ddi v6i dan cu 1a khong 16n, dic
biét 1a dat &. Cac ho dan, dic biét 1a & cac
xd khong nam ¢ gan khu vyc trung tdm
huyén, néu c6 nhu cau gidn ho cé thé dé
nghi cip dét cho cac ho d6. Mit khac, nhan
thirc ctia nguoi dan trong viéc thuc hién
cac thu tuc ting, cho quyén st dung dat
con chua cao, da sb cac hd gia dinh khi c6

nhu cau ting, cho quyén sir dung dat déu
khong thyc hién viéc dang ky d6i véi cac
co quan quéan 1y Nha nudc vé dat dai.

Trong 160 ho gia dinh, ca nhan tham
gia diéu tra vé thyc hién cac quyén chuyén
nhuong, ting cho quyén st dung dét trong
giai doan 2014 - 2018, c6 35 ho da thuc
hién quyén tang cho QSDD. Két qua cu thé
dugc tong hop & Bang 7.

Bing 7. Tong hop két qua diéu tra viéc thuc hién ting cho quyén sir dung dt tai dia ban nghién ctru

(Pon vi: Ho so)

Noi dung

X4, thi tran

Lién Pha Hiép BPa Tong Ty lé (%)

Nghia  Hoi An  Quyn

1. Gidy to vé dat khi thyc hién tang cho QSDP
a. Giay chung nhan quyén sir dung dat

b. Cac gidy to (di chic, bién ban hop gia dinh ...)
c6 xac nhan cua UBND cap x&, Van phong cong

chiing

c. Céc gidy to (di chuc, bién ban hop gia dinh ...)

khéng c¢6 xac nhan cia UBND cép xi, Vin
phong cong chiing

d. Gia dinh str dung tir doi nay qua doi khac,
khong (thit lac) giay td cho ting

6 5 2 0 13 37,1
4 3 4 1 12 34,3
3 1 1 1 6 17,1
1 1 1 1 4 11,4

Tong cong

14 10 8 3 35 100,0

2. Déi tugng nhén tang cho QSDD
a. B0, me, con, anh, chi em rudt.
b. Ban b¢, nguoi than, ho hang khac

13 10 7 3 33 94,3
1 0 1 0 2 5,7

Tong cong

14 10 8 3 35 100,0

3. Vé doi tugng duoc mién, giam nghia vu tai chinh khi thuc hién ting cho QSDD

a. Nam duoc day du
b. Khéng 14 thu tuc, quy dinh

11 8 6 2 27 77,1
3 2 2 1 8 22,9

Téng cOng

14 10 8 3 35 100,0

Két qua diéu tra thuc té tai 04 xa, thi
tran & Bang 7 cho thdy c6 35/160 trudng
hop — tuong tmg 21,88% cac hd gia dinh,
cd nhan tham gia diéu tra di thuc hién
tang, cho quyén sir dung dat. Do xu hudng
chung cia thi truong bat dong san, cing
v6i hé théng vin ban phap quy cua Nha
nude quy dinh vé viéc thyc hién quyén sir
dung dat ngay cang rd rang, chit ché va
trinh do hiéu biét vé quyén, nghia vu cua
nguoi s dung dat ngdy cang cao nén khi
thuc hién quyén tang cho QSDD, 71,4%
nguoi dan da rat quan tim dén viéc gidy to
hop 1¢ vé quyén st dung dat, cu thé, c6 13

http://tapchi.huaf.edu.vn/

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra (2019)
truong hop téng, cho khi da c6 GCNQSDDb
(chiém 37,1%); 12 truong hop tang, cho
khi c¢6 gidy to c6 xac nhan cia UBND cip
xd, Van phong cong chimg (chiém 34,3%).
Con lai 06 truong hop ting cho voi gidy to
viét tay (chiém 17,1%), khong c6 xac nhan
va 04 truong hop ting cho khong co gidy
to (chiém 11,4%). Két qua nghién ciru
cling cho thdy, 94,3% céc truong hop ting
cho QSD dat ¢ cho cac dbi tuong bd, me,
con, anh, chi em rudt. Ngoai ra, ) liéu
didu tra ciing cho thy tinh hinh nim bat
dugc cac quy dinh vé mién, giam nghia vu
tai chinh (thué thu nhap c4 nhan) khi thuc
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hién ting, cho QSDD cua ngudi dan tai dia
ban nghién ctu, cu thé, c6 77,1% ho dan
thuc hién ting cho quyén sir dung dat khi
dd ndm dugc tha tuc, quy dinh.

3.3. Y kién ciia ngudi din vé tha tuc
hanh chinh khi thwc hién chuyén

nhwong va thé chip quyén sir dung dit
D¢ hiéu rd ¥ kién ciia nguoi dan vé
thu tuc hanh chinh khi thuc hién chuyén
nhuong va ting cho quyén st dung dit,
nghién ctru da tién hanh phong van cac ho
dan, két qua dugc thé hién & Bang 8.

Bing 8. Tong hop ¥ kién ciia ngudi dan vé thu tuc hanh chinh khi thuc hién chuyén nhugng va
tang cho quyén sir dung dat

Chi tiéu

Danh gia ciia nguoi dan S6 y kién Ty 18 (%)

Chinh séach, van ban phap luat vé thuc hién
QSDb

Vin ban huéng dan thyc hién cac QSDD

Thanh phan hd so khi thyc hién QSDD

Thoi gian giai quyét cac thi tuc hanh chinh
lién quan dén thyc hién QSDD

Miic phi, 1¢ phi khi thyc hién chuyén nhuong
va tang cho QSDD

Thai d6 phuc vu cta can bg, cong chic

Phu hop 130 78,8
Chua phu hop 30 18,2
D2 hiéu 19 11,9
Hiéu duoc 96 60,0
Kho hiéu 45 28,1
Pon gian 74 46,3
Phurc tap 86 53,8
Nhanh 17 10,6
Pung han 129 80,6
Qua han 14 8,8
Cao 103 64,4
Vira phai 49 30,6
Thap 8 5,0
Nhiét tinh 73 45,6
Chuén muc 69 43,1
Thiéu nhiét tinh 18 11,3

Qua sb liéu & Bang 8 c6 thé thay
céc van ban, chinh sach phéap luat vé viéc
thuc hién cac QSDD da dugc ngudi dan
trén dia ban nghién ctu ndm bat va thuc
hién. Cu thé, 78,8% y kién cho réng cac
van ban, chinh sach phap luat, van ban
huéng dan viéc thuc hién chuyén nhuong
va tang cho QSDD Ia phu hop, 71,9% y
kién cho rang vin ban huéng dan dé hiéu
va hiéu dugc, 91,2% ¥ kién cho rang thoi
gian giai quyét cac thu tuc ding han va
nhanh, 88,7% y kién cho r?mg thai do cua
can bd thu ly hd so 1a nhiét tinh va chuan
muc. Tuy nhién, c6 dén 53,8% y kién cho
rang thanh phan hé so phirc tap, 64,4% ¥
kién cho ring muc phi, 1& phi khi thuc
hién chuyén nhuong va tang cho QSDD
van con cao.

4. KET LUAN

Két qua nghién ctru cho thy, tir sau
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Nguon: Tong hop s6 liéu diéu tra (2019)
khi Luat Dt dai nam 2013 ¢6 hiéu luc, tinh
hinh chuyén nhuong quyén st dung dit
cua hd gia dinh, cd nhan trén dia ban
huyén Puc Trong dién ra kha soi dong
v6i voi 1.977 hd so véi tong dién tich 1a
3.339.966,7 m?, trong d6 d6 dat & c6 1.078
ho so (chiém 54,5% tong ho so) va d4t nong
nghiép c6 899 ho so (chiém 45,5% tong hd
s0). Theo két qua diéu tra, c6 2 nguyén
nhan chinh dan dén chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai dia ban nghién ciu d6 1a
lay tién dé dau tu san xuét, kinh doanh va
xdy dung nha. Trong giai doan 2014-2018
¢6 230 hod so ting cho quyén st dung dat. Pa
s6 cac truong hop ting cho déu thuc hién
cho nguoi than trong gia dinh (bd, me, con,
anh chi em rudt). Két qua nghién ctru cho
thiy da sb nguoi dan cho rang cac vin
ban, chinh sach phap luat, van ban hudng
dan viéc thuc hién chuyén nhuong va tang
cho QSDD 1a phu hgp, vin ban hudng

Tran Thanh Dirc va cs.
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dan d& hiéu va hiéu duoc, thoi gian giai

quyét cac thu tuc diing han va nhanh, thai

do cta can b thu ly ho so 1a nhiét tinh va

chuan muc. Theo ¥ kién ciia nguoi dan

can tiép tuc cai cach hanh chinh dé thanh

phan ho so khong qua phirc tap va giam

phi, 1€ phi lién quan dén viéc thuc hién

chuyén nhugng va ting cho quyén su dung

dat.
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